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Gemeinde Neusitz, Landkreis Ansbach: 10. Anderung des Flichennutzungsplanes; Stellung-
nahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Neusitz plant am stidostlichen Ortsrand von Neusitz die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes mit einem Geltungsbereich von ca. 4,14 ha, der ca. 3,45 ha als Wohnbaugebiet und ca.
0,49 ha als Mischgebiet ausweist. Das Gebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg“. Bebaut oder versiegelt sind bisher nur die als Mischge-
biet ausgewiesenen Grundstiicke FI.-Nrn. 113 und 113/1 der Gemarkung Neusitz.

Gegenuber dem Planbestand werden das Mischgebiet im Norden geringfiigig reduziert und das
Wohngebiet unter Einbeziehung von ca. 1,69 ha Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan
als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt sind, nach Siden in das Landschaftsschutzgebiet
(ehem. Schutzzone des Naturparks) hinein erweitert. Weil die Planung somit nicht aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird dieser entsprechend geandert.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung

LEP 1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu ent-
wickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen.

LEP 1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen
(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, ins-
besondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

LEP 1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden Wohnange-

bots flir einkommensschwachere, weniger beguterte Bevolkerungsgruppen durch entsprechende

Modelle zur Erhaltung und Stabilisierung gewachsener Bevdlkerungs- und Sozialstrukturen hinge-
wirkt werden.
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LEP 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter ent-
wickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiter-
entwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit moglichst
auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und
weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

LEP 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-

entwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-

sammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung
(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse an
das offentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen.

LEP 3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Freiflachenentwicklung

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsrdume zum Erhalt der
Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitat, insbeson-
dere in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der kommunalen
Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur Ver-
fligung stehen.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen.

LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

LEP 7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturriume

(G) Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sol-
len

- Gewasser erhalten und renaturiert,

- geeignete Gebiete wieder ihrer natlrlichen Dynamik Gberlassen,

- Okologisch wertvolle Grunlandbereiche erhalten und vermehrt und

- Streuobstbesténde erhalten, gepflegt und neu angelegt

werden.



RP(8) 3.1 Siedlungswesen

3.1.1

In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstatigkeit in der Regel im Rahmen ei-
ner organischen Entwicklung vollziehen.

3.1.4

Bei der Siedlungstatigkeit soll insbesondere in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und in den
geplanten Naturparken auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Riick-
sicht genommen werden. Vor allem sollen ein hoher Flachenverbrauch und eine Zersiedelung der
Landschaft vermieden werden.

3.1.5

Von einer Bebauung sollen grundsatzlich freigehalten werden die besonders schitzenswerten
Landschaftsteile, insbesondere die gro3stufigen Steilanstiege des Steigerwaldes, der Frankenhdhe
und der Sudlichen Frankenalb einschlieRlich der 6kologisch wertvollen Bereiche der Hochflachen
und die noch unverbauten Talgriinde, Talterrassen und Talrandbereiche von Aisch, Frankischer
und Schwabischer Rezat, Altmahl, Tauber und Woérnitz mit den jeweiligen Nebentalern sowie von
Aurach (zur Regnitz), Zenn, Bibert, Schwabach und Aurach (zur Rednitz).

RP(8) 7.1.2.3 Erholung

(G) Als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung sollen insbesondere erhalten und ge-
staltet werden: e die Naturparke Steigerwald, Frankenhdhe und Altmhltal, e die Landschafts-
schutzgebiete, o die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete und e die Erholungsschwerpunkte.

RP(8) 7.1.3.4 Gebietsschutz (Abs. 2 und 3)

(Z) Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig in inrem Be-
stand gesichert werden.

(G) Die vielfaltigen, charakteristischen Landschaften in den Naturparken Altmuhltal, Frankenhdhe
und Steigerwalds gilt es, méglichst zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BayLplG als Leitmalistab der Landesplanung formulierten nach-
haltigen Raumentwicklung trifft die Landesplanung zahlreiche Festlegungen zur Flachenschonung
und zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke.

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen
einer Prufung und Begrundung, warum fur diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwa-
gung mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1, 1.1.3, 1.2.2
und 3.1.1). Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®,
dass vor Inanspruchnahme neuer Flachen fir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen Aufien-
bereich zunachst vorhandene Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden. Die Notwendigkeit
der Begriindung ergibt sich auch aus §1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB). Fur Bauleitplanverfah-
ren ist es zweckmaRig, eine plausible Bedarfsbegriindung zu erstellen, die beiden gesetzlichen
Grundlagen gerecht wird. Eine solche fehlt in den Planunterlagen bislang.

Eine Hilfestellung zur Begriindung eines Bedarfs an neuen Siedlungsflachen im Aul3enbereich
kann die Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur
Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung (letzter Stand: 05.12.2023)
geben. Erforderlich sind Strukturdaten, Angaben zu bestehenden Flachenpotenzialen in der Ge-
meinde und Angaben zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs, abgeleitet insbesondere aus zu
erwartenden Bevolkerungszuwachsen.

Die Prufung der Landesplanungsbehdrden erstreckt sich dabei ausschlieRlich auf die Anforderun-
gen aus dem LEP. Dabei wird standardmaflig und einheitlich anhand der Hinweise der vorgenann-
ten Auslegungshilfe nachvollzogen, ob Bauleitplanungen den genannten landesplanerischen Anfor-
derungen gerecht werden. MaRRgeblich flr die Inanspruchnahme neuer Flachen zu Siedlungszwe-
cken ist eine ausreichende Begrindung hierfur durch die Gemeinde.
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Sofern fur im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen bereits ein Bedarf nachvollziehbar begriin-
det wurde, ist keine erneute Bedarfspriifung erforderlich. Entsprechend ist auch flir den rechtskraf-
tig Uberplanten Teil keine erneute Bedarfsprifung erforderlich. Allerdings ist dieser als Potenzial
der Innenentwicklung anzurechnen und daher trotzdem in die Bedarfsbegrindung einzubeziehen.

Soweit begriindet ein Bedarf besteht, sollte im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung darauf ge-
achtet werden, dass auch jeweils ein ausreichendes Wohnraumangebot fur einkommensschwache
und generell unterschiedliche Bedarfsgruppen, etwa hinsichtlich der Haushaltsgrofien, vorgehalten
wird (vgl. LEP 1.2.1, 1.2.2) sowie flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlielfungsfor-
men angewandt werden (vgl. LEP 3.1.1 und RP(8) 3.1.4).

Der Schlossberg ist Teil des groR3stufigen Steilanstiegs zur Frankenhéhe, der nach RP(8) 3.1.5 von
Bebauung grundsatzlich freigehalten werden soll. Das Plangebiet fallt vor dem Schlossberg noch
zum Wachsenberger Graben hin ab und liegt somit nicht am Steilanstieg.

Nach unserer Auslegung wird das Vorbehaltsgebiet fiir die Gewinnung und Sicherung von Gips (Gl
135(u)) entgegen der Aussagen in der Begriindung von der Planung nicht beriihrt, sondern beginnt
erst weiter stdlich. Die Belange der Sicherung von Bodenschatzen sind daher nicht betroffen; an-
sonsten ware Grundsatz RP(8) 5.2 Abs. 4 i. V. m. Grundsatz RP(8) 5.2.2 zu berucksichtigen.

Das Landschaftsschutzgebiet ist in seinem Bestand zu sichern (vgl. RP(8) 7.1.3.4 Abs. 2). Auf die
nachfolgenden Ausfihrungen der hdheren Naturschutzbehdrde wird verwiesen.

Bei Berlicksichtigung der Hinweise werden aus landesplanerischer Sicht keine Einwendungen er-
hoben.

Hinweise der hoheren Naturschutzbehdrde

Bisher liegen ein Planentwurf und eine Begriindung vor. In der Begriindung wird darauf verwiesen,
dass zur verbindlichen Bauleitplanung ein Umweltbericht mit Anwendung der bauplanungsrechtli-
chen Eingriffsregelung erstellt wird.

Auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ist ebenfalls ein Umweltbericht zu erstellen. In
diesem Umweltbericht kommt der Prifung der Standortalternativen und der Darlegung des tatsach-
lichen Bedarfs zur Ausweisung von Wohnbauflachen eine entscheidende Bedeutung zu.

Gerade vor dem Hintergrund, dass Flachen der Schutzzone des Naturparks Frankenhdhe Uber-
plant werden sollen, kann ohne eine Bedarfsanalyse und die Prifung von Standortalternativen, die
Planung nicht beflirwortet werden.

In der Begriindung wird der Sachverhalt ,Uberplanung von Flachen des Landschaftsschutzgebie-
tes“ nicht naher ausgeflihrt. Bei der Prifung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, fehlt dieser
wesentliche Sachverhalt.

Eine Uberplanung von Flachen des LSG ist mit dem Schutzzweck der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung nicht zu vereinbaren und daher nicht zulassig.

Nach § 6 Abs. 1 der LSG-VO zum NP Frankenhdhe sind Bauleitplanungen verboten, soweit deren
Umsetzung Handlungen bedeutet, die in der Schutzzone den Charakter des Gebiets verandern
oder die dem besonderen Schutzzweck des LSG zum NP Frankenhohe zuwiderlaufen, insbeson-
dere alle Handlungen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Land-
schaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang zur freien Natur zu beeintrachtigen.

Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Naturpark Frankenhdhe steht aus der Sicht der
hoheren Naturschutzbehérde der 10. Anderung des Flachennutzungsplans entgegen.

Die Gemeinde hat sich mit dieser Frage, auch nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbe-
hdérde bisher nicht auseinandergesetzt.



Abschlielender Hinweis:

Bei der Standortprifung wurde festgestellt, dass das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 9 Kreisfeld
ebenfalls das LSG Naturpark Frankenhohe Uberlagert. Nach unserem Kenntnisstand wurde dazu
kein Verfahren zur Anderung des Landschaftsschutzgebietes durchgefiihrt, was jedoch erforderlich
gewesen ware. Sollte es auch nach einer Prifung von Standortalternativen bei dem Standort fir
die Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 Schlossberg bleiben, ist eine Herausnahme der Flachen
aus dem LSG und ein flachengleicher Ausgleich (Hereinnahme von Flachen in das LSG), erforder-
lich, um die GroRe der Schutzgebietsflache in der Gesamtheit zu erhalten. Dabei misste auch das
Gebiet der Bebauungsplans Nr. 9 Kreisfeld mit bearbeitet werden.

Die Hereinnahme von Flachen in gleichem Umfang ist erforderlich, weil die die Schwelle des Art.
15 Abs. 1 Nr. 1 BayNatSchG (20.000 ha) nicht unterschritten werden darf.

Mit freundlichen GrifRen
gez.

Rahn
Regierungsdirektor



AW: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan ... mailbox:///C:/Users/B%FCro/AppData/Roaming/Thunderbi...

Betreff: AW: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung - AZ: 45a/2024 BPL und 45b/2024
FNP

Von: Regionaler Planungsverband <rpv@landratsamt-ansbach.de>

Datum: 27.05.2024, 14:21

An: buero@holl-wieden.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zur hier gegenstandlichen Bauleitplanung keine eigenstandige Stellungnahme ab und verweist
hinsichtlich der raumordnerischen Belange auf die Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehérde.

Mit freundlichen Griften

Karin Kénig

Regionaler Planungsverband Westmittelfranken
cl/o Landratsamt Ansbach

Crailsheimstralle 1

91522 Anshach

Telefon: 0981 468-4002

Telefax: 0981 468-4019

E-Mail:  rpv@landratsamt-ansbach.de
karin.koenig@landratsamt-ansbach.de

Internet:  www.regjon-westmittelfranken.de

Von: buero@holl-wieden.de <buero@holl-wieden.de>

Gesendet: Dienstag, 30. April 2024 14:00

An: Verborgene_Empfaenger

Betreff: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Biiro ist von der Gemeinde Neusitz mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,,Schlossberg™ im
Stuidosten der Ortslage Neusitz beauftragt. Hiermit mdchten wir Sie tiber die Planungsabsicht der Gemeinde Neusitz informieren und Sie gemih § 4 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB am Verfahren zur o.g. Planung beteiligen.

Die Unterlagen zur Planung (Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, Vorentwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg” mit Planzeichnung und Begriindung i.d .F. vom 08.04.2024, ergénzt gem4B Gemeinderatsbeschluss
vom 15.04.2024) kénnen im Zeitraum vom 02.05.2024 bis einschlieBlich 03.06.2024 auf der Homepage der Gemeinde Neusitz unter folgendem Link
cingesehen und abgerufen werden:

https://www.neusitz de/projekte/bauleitplanung/

Wir méchten Sie bitten, [hre Stellungnahme bis zum 03.06.2024 abzugeben. Sollte innerhalb dieser Frist keine Stellungnahme von [hnen bei uns eintreffen,
geht die Gemeinde Neusitz davon aus, dass die von [hnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.

Wir méchten Sie in diesem Rahmen auch um Auskunft bitten tber den Ihres Erachtens erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts
gemdB § 2 Abs. 4 BauGB. Dariiber hinaus wenden wir uns an Sie um Informationen iiber von lhnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige MaBnahmen, soweit diese fiir die stiidtebauliche Entwicklung des zu iiberplanenden Bereichs bedeutsam sein knnen.

Mit freundlichen Grifen
Dr. Hartmut Holl

HOLL I WIEDEN I PARTNERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

Ludwigstrafe 22
97070 Wiurzburg

Fon
0931 41998 3

Fax
0931 41998 45

Web
www.holl-wieden.de

competitionline Ranking 2020 - Top Ten der erfolgreichsten deutschen Stadtplanungsburos (Rang 3)

lvon1 27.05.2024, 14:45
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Betreff: Gemeinde Neusitz; 10. FNP-Anderung und 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige
Beteiligung - Stellungnahmen

Von: Annette Schock <annette.schock@landratsamt-ansbach.de>

Datum: 03.06.2024, 12:07

An: buero@holl-wieden.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Ansbach ubersendet zu dem o.g. Bauleitplanverfahren die beiliegenden
Stellungnahmen mit der Bitte um Beachtung.

Ferner bitten wir um Beachtung folgender Stellungnahmen:

SG 44 - Untere Naturschutzbehérde, Frau Keitel: Die Stellungnahme vom 2.4.2024 ist
weiterhin giltig.

(Stellungnahme vom 2.4.2024: mit der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans besteht
aus naturschutzfachlicher Sicht grundsdtzlich Einverstdndnis. Die Bearbeitung der
Eingriffsregelung und die Erganzung mit einem Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist, wie im Vorentwurf vorgesehen, noch zu
erganzen. Wegen der Lage in der Schutzzone des Naturparks Frankenhohe ist dem
Landschaftsbild besonderes Gewicht beizumessen. Fiir die Ausweisung ist aus hiesiger
Sicht eine Anderung der Schutzzone erforderlich.

SG 42 - Naturschutzverwaltung, Herr Hillermeier: Auf die Stellungnahme vom 3.4.2024 wird
verwiesen.

Alle anderen Beteiligten Fachstellen haben die Unterlagen ohne Anmerkungen zur Kenntnis
genommen.

Mit freundlichen Grifen

Annette Schock
Landratsamt Ansbach
CrailsheimstraRe 1
91522 Ansbach

SG41

Telefon: 0981 468-4105

Telefax: 0981 468-4019

E-Mail: annette.schock@landratsamt-ansbach.de

Internet: www.landkreis-ansbach.de

Instagram: www.instagram.com/landkreisansbach

Facebook: www . facebook.com/landkreis.AN

—Anhénge: T =
doc09814120240603115220.pdf 936 KB

03.06.2024, 12:17



LANDKREIS ANSBACH
- DER KREISBRANDRAT -

Der Kreisbrandrat des Landkreises Ansbach
Thomas Miiller, Gademannstrae 34, 91550 Dinkelsbihl

Landratsamt Ansbach 91550 Dinkelsbiihl
SG 41 - Frau Lilija Fabianek Chdcmunmeaade o4
CrillshaimsteaBe 1 Telefon privat: 09851/55624

Mobiltelefon: 0171/3022831
Mail: kreisbrandrat@kfv-ansbach.de
91522 Ansbach

Dinkelsbiihl, 14. Mai 2024

Stellungnahme zur Anderung Bebauungs- und Flichennutzungsplan

Kommune: Neusitz

Grund: 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 ,,Schlossberg™ sowie 10. Fldchennut-
zungsplanidnderung

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fabianek,

nach Durchsicht der Unterlagen wird aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes die folgende
Feststellung gemacht.

Loschwasserversorgung
Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf fiir den oben genannten Bereich ist ge-
miB der geplanten baulichen Nutzung zu bemessen. Als Planungsgrofe kann hierzu das
Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) her-
angezogen werden.

Die erforderliche Loschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von 300 Meter
iiber geeignete Loschwasserentnahmemdglichkeiten zur Verfiigung zu stellen. Als Lésch-
wasserentnahmestellen kénnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdi-
sche Loschwasserbehilter nach DIN 14 230 oder auch Loschwasserteiche nach

DIN 14 210 angesehen werden. Fiir den Erstangriff/-einsatz sind grundsitzlich Unter- oder
Uberflurhydranten aus der 6ffentlichen Loschwasserversorgung anzusetzen. Hierbei sind
fiir eine L&schgruppe mindestens 800 Liter/min sicherzustellen.



Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrten Schlauch-
materials ist mindestens eine (Anzahl) geeignete Léschwasserentnahme zu den einzelnen
Objekten im geplanten Gebiet in maximal 100 Meter erforderlich um das Wasser zum Ein-
satzfahrzeug heranzufiihren und nach Druckerh6hung an die Einsatzstelle zu verteilen.

Mit

undlichen Griiflen
lr,r o
fhgimes (7

{
Thomas Miiller
Kreisbrandrat




Landratsamt Ansbach
Abfallwirtschaft
Az. 176-10 SG 23 HoW

Volizug des Kreislaufwirtschaftsgesetze (KrWG), der Abfallwirtschaftssatzung (AWS)
und Gebiihrensatzung (AGS)
hier: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Baugebiet ,Schlossberg".

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

|. Aktenvermerk:

Das Sachgebiet Abfallwirtschaft meldet, wie bereits in unserem Aktenvermerk vom
22.03.2024 geschehen, Bedenken beziglich der Verkehrsflachen im Baugebiet
+Schlossberg” an.

Auf Grund von fehlenden Angaben zu den Verkehrswegen (MaRangaben. Nutzung...), ist
eine AbschlieRende Beurteilung zum Bebauungsplan Nr. 7 Schlossberg” nicht méglich.

Dem Grundsatz nach steht dem Vorhaben, bei der Einhaltung der allgemeinen Vorgaben wie
StraRenbreite von 5,50 Metern, GroRe eines Wendehammers mit einem Durchmesser von
min. 18 Meter (RASt 06), etc. nichts entgegen.

Ansbach,-den 27.05.2024

Hofmann
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Betreff: Gemeinde Neusitz, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg"
Von: Lilija Fabianek <lilija.fabianek@landratsamt-ansbach.de>

Datum: 05.04.2024, 08:56

An: buero@holl-wieden.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang Gbersenden wir die Stellungnahme des Landratsamtes Ansbach zu der im Betreff genannten
Planung mit der Bitte um Beachtung.

AuRerdem bitten wir um Beachtung folgender Stellungnahme:

SG 44 — Untere Naturschutzbehdrde - Herr Federschmidt:

Mit der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes besteht aus naturschutzfachlicher Sicht
grundséatzlich Einverstandnis.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung und die Ergdnzung mit einem Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP) ist, wie im Vorentwurf vorgesehen, noch zu erganzen. Wegen der
Lage in der Schutzzone des Naturparks Frankenhdhe ist dem Landschaftsbild besonderes Gewicht
beizumessen. Fiir die Ausweisung ist aus hiesiger Sicht eine Anderung der Schutzzone erforderlich.

SG 72 - Gesundheitsamt - Frau Herbst:

Von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es keine Einwénde aus hygienischer Sicht, wenn wie in der
Planung vorgesehen ein zentraler Anschluss an Wasser und Abwasser umgesetzt wird. Sofern bei
zukiinftigen Aushubarbeiten im Planungsgebiet organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen und ein Bodengutachten zu erstellen.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die (ibersandten Unterlagen ohne
Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Ich bitte Sie, fiir unsere Unterlagen noch eine Ausfertigung der o. g. Bauleitpldne zu kommen
zulassen.
Mit freundlichen GriRen

Lilija Fabianek

Landratsamt Ansbach https://cloud.landkreis-

Crailsheimstrafe 1 ansbach.de/index.php

91522 Ansbach /s/YGw4NRBKiIWmgTQN
/preview

SG41

Telefon: 0981 468-4123
Telefax: 0981 468-4019

E-Mail: lilija.fabianek@landratsamt-
ansbach.de
Internet: www.landkreis-ansbach.de https://cloud.landkreis-https://cloud.landkreis-

hansbach.de!index.php ansbach.de/index.php
/s/8GTxSSOtrrsXpePD /s/\WmcZ6pLtyGQ8RZ3

/preview [preview

Instagram:www.instagram.com/landkreisansbac

Facebook: www.facebook.com/landkreis.AN

1von2 04.06.2024, 11:29
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—Anhange:

Gemeinde Neusitz.pdf 3,7 MB

2von 2 04.06.2024, 11:29



LANDRATSAMT ANSBACH
SG 42 Naturschutzrecht

An
SG 41 — Fr. Fabianek

Vollzug des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Bayer. Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) und der Verordnung tiber den Naturpark Frankenhdohe in der Fassung
vom 12.12.2013 (Naturpark-VO).

Az. UNB: 1730.01-0034/0048 SG 42 Hi

Bezug: Bebauungsplananderung;
Gemeinde Neusitz, 2. Anderung des BP Nr. 7 ,Schlossberg®
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme SG 42 Nat:

GemalR § 6 Abs. 1 der Verordnung tiber den Naturpark Frankenhéhe (Naturpark-VO) sind in
der Naturpark-Schutzzone, welche einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) entspricht, alle
Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem in § 4 Nr. 3
Naturpark-VO genannten besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere alle
Handlungen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das
Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang zur freien Natur zu beeintrachtigen.

Von den Verboten kann ggf. durch Erteilung einer Erlaubnis / Befreiung abgewichen werden.

Mit Bescheiden vom 10.11.1994 und zuletzt vom 15.04.1999 wurden der Gemeinde Neusitz
jeweils Befreiungen fiir die Ausweisung von Wohnbaugebieten, innerhalb des LSG erteilt.

Der flachenmaRige Verlauf der im Jahr 1994 erteilten naturschutzrechtlichen Befreiung ist im
beigefligten Lageplan, in violetter Einfarbung, grob dargestellt. Diese Flachen sind
grundsétzlich von den Verordnungsverboten des § 6 der Naturpark-VO befreit.

Die nun vorgelegte Planung der 2. Anderung des BP Nr. 7 ,Schlossberg* umfasst, im weiteren
Verlauf, auch Flachen, die im Lageplan in roter Einfarbung dargestellt sind. Der
Flachenumfang betragt ca. 1 ha. Dort gelten die Verordnungsverbote nach wie vor.

Um letztlich eine geordnete, an festen Flurstlicksgrenzen orientierte bauliche Entwicklung zu
ermoglichen, kann fir die in die rot dargestellten Flachen bzw. spateren Parzellen, fur jeden
Bauplatz gesondert, grundséatzlich die Erteilung einer naturschutzrechtlichen
Erlaubnis/Befreiung in Aussicht gestellt werden. Der formlose Antrag auf Erteilung einer
naturschutzrechtlichen Genehmigung, fiir die konkrete bauliche Anlage, ist von den spateren
Bauherren (E-Mail geniigt) an das Landratsamt Ansbach - Untere Naturschutzbehérde (UNB),
zu richten.
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Eine Erlaubniserteilung/Befreiung fiir den Geltungsberelch eines Bebauungsplanes ist
rechtlich nicht moglich.

Es wurde berlicksichtigt, dass die Mdglichkeiten der Ortsentwicklung der Gemeinde Neusitz
wegen der Lage zwischen der GroRRen Kreisstadt Rothenburg und der nahegelegenen BAB 7,
sowie aufgrund der Situation innerhalb der Naturpark-Schutzzone, insgesamt betrachtet,
eingeschrankt sind.

Die Erteilung weiterer naturschutzrechtlicher Befreiungen, zu Gunsten einer Entwicklung der
Gemeinde Neusitz in Richtung Siden, in das LSG hinein, kann nicht in Aussicht gestellt
werden.

Vielmehr muss an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass fir eine weitere
Ortsentwicklung der Gemeinde Neusitz, in den Bereich des LSG hinein, ein entsprechendes
Verfahren zur Anderung der Naturpark-Schutzzone im Landkreis Ansbach erforderlich werden
wird. Einzubeziehen war dabei die bisher bereits iberplante und bebaute Flache stidlich von
Neusitz, fur die in der Vergangenheit bereits naturschutzrechtliche Befreiungen (s. o0.) erteilt
wurden. Die Erteilung weiterer naturschutzrechtlicher Befreiungen von den Verboten der
Naturpark-VO kann aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht in Aussicht gestellt werden.

Hinweise fiir kiinftige Ortsentwicklungen in die Naturpark-Schutzzone hinein:

Bei einer beabsichtigten weiteren Ortsentwicklung der Gemeinde Neusitz in Richtung des
Landschaftsschutzgebietes ist eine Anderung der Naturpark erforderlich.

Die Gemeinde Neusitz miisste dazu einen Antrag auf Herausnahme der betroffenen Fléchen
aus dem Naturpark FrankenhShe stellen und dabei aufzeigen, an welcher Stelle
entsprechende Ersatzfldchen in die Naturpark Schutzzone integriert werden sollen.

Hierzu bedarf es eines Beschlusses durch die Gemeinde Neusitz, fiir welche konkreten
Fldchen (parzellenscharf) ein Antrag auf Herausnahme aus dem Naturpark Frankenhbhe beim
Landkreis Ansbach gestellt werden soll und welche Fldchen konkret, im Austausch 1:1, in die
Schutzzone eingebracht werden sollen.

Der Antrag auf Anderung der Schutzzone miisste schriftlich beim Landkreis Ansbach erfolgen,
wére schliissig zu begriinden und mit detaillierten Planunterlagen zu versehen, denen die
geplanten Herausnahme- und Hereinnahmefldchen parzellenscharf entnommen werden
kénnen.

Dabei muss zweifelsfrei erkennbar sein, welche Fldchen aus der Naturpark-Schutzzone
herausgenommen werden sollen und welche naturschutzfachlich geeigneten Fldchen in die
Schutzzone, im Tauschverhéltnis 1:1, eingebracht werden sollen.

Zudem miisste sichergestellt sein, dass die betreffenden Eigentiimer der Tauschflachen mit
der Integrierung ihrer Fldchen in die Schutzzone einverstanden sind.

Die Naturschutzbehérde kann einem Antrag auf Anderung der Naturpark-Schutzzone in den
Kreisgremien nur zustimmen, wenn die Verwirklichung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde ausgeschlossen werden kann, die Hereinnahmefldchen einen addquaten
naturschutzfachlichen Ausgleich fiir die Fldchenherausnahmen im Landschaftsschutzgebiet
darstellen (naturschutzfachliche Eignung), die betreffenden Fldcheneigentiimer mit der
Uberfiihrung ihrer Fldchen in die Naturpark-Schutzzone einverstanden sind, sich die
Hereinnahmefldchen auf dem Gebiet des Lkr. Ansbach befinden und die Grenzen des
Naturpark Frankenhéhe nicht iiberschreiten werden (in letzterem Fall wére der Bezirk Mfr. fiir
die Verordnungsénderung zustéandig).
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Der Landkreis Ansbach kann nach Eingang der vollstidndigen Antragsunterlagen ein
Anderungsverfahren fiir die Naturpark Schutzzone einleiten.

Im Rahmen des Verfahrens wiirden die betreffenden Naturpark Gemeinden, sowie
insbesondere die Tréger Offentlicher Belange, zu der beabsichtigten Verordnungsénderung
angehért. Die Belange wiirden in den Kreis-Gremien einer Abwédgung zugénglich gemacht.

Eine Anderung der Naturpark-Schutzzone bedarf er Zustimmung durch den Umwelt- und
Abfallbewirtschaftungsausschuss und anschlieBend durch den Kreisausschuss.

Der Kreistag des Landkreises Ansbach entscheidet letztlich iiber die Anderung der Naturpark-
Schutzzone im Landkreis Ansbach.

Der Vorgang ist bei der UNB unter dem Aktenzeichen 1730.01-0034/0048 registriert.

Bei Rickfragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Ansbach, 03.04.2024

LANDRATSAMT ANSBACH
NATURSCHUTZVERWALTUNG

HILLERMEIER
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Anlage 1 zur Stellungnahme vom 03.04.2024

M Kema by K ¥ L 3
l‘g $ Fids, el . )
e O T
Y !

@) Violett:  Bisher erteilte naturschutzrechtliche LSG Befreiungen im Bereich Siidost.
@ Rot: Nicht von der LSG Befreiung erfasster Bereich, der Gberplant werden soll.






LANDKREIS ANSBACH
- DER KREISBRANDRAT -

Der Kreisbrandrat des Landkreises Ansbach
Thomas Miiller, Gademannstrae 34, 91550 Dinkelsbiihl

Landratsamt Ansbach 91550 Dinkelsbiihl

SG 41 - Frau Lilija Fabianek Gademannstrafie 34
CG'I Bt JI Telefon privat: 09851/55624
ralsheimstrale Mobiltelefon: 0171/3022831

Mail: kreisbrandrat@kfv-ansbach.de
91522 Ansbach

Dinkelsbiihl, 24. Mérz 2024

Stellungnahme zur Anderung Bebauungsplan

Kommune: Neusitz

Grund: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Schlossberg*

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fabianek,

nach Durchsicht der Unterlagen wird aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes die folgende
Feststellung gemacht.

Léschwasserversorgung
Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf fiir den oben genannten Bereich ist ge- -
mél der geplanten baulichen Nutzung zu bemessen. Als PlanungsgrdBe kann hierzu das
Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) her-
angezogen werden.

Die erforderliche Loschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von 300 Meter
liber geeignete Loschwasserentnahmemdglichkeiten zur Verfligung zu stellen. Als Losch-
wasserentnahmestellen kénnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdi-
sche Loschwasserbehélter nach DIN 14 230 oder auch Léschwasserteiche nach

DIN 14 210 angesehen werden. Fiir den Erstangriff/-einsatz sind grundsétzlich Unter- oder
Uberflurhydranten aus der offentlichen Loschwasserversorgung anzusetzen. Hierbei sind
fiir eine Loschgruppe mindestens 800 Liter/min sicherzustellen.

Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrten Schlauch-
materials ist mindestens eine (Anzahl) geeignete Loschwasserentnahme zu den einzelnen



Objekten im geplanten Gebiet in maximal 100 Meter erforderlich um das Wasser zum Ein-
satzfahrzeug heranzufiihren und nach DruckerhShung an die Einsatzstelle zu verteilen.

Mi;freundlic n Griiflen

faiuas

Thomas Miiller
Kreisbrandrat



Landratsamt Ansbach
Abfallwirtschaft
Az. 176-10 SG 23 HoW

Vollzug des Kreislaufwirtschaftsgesetze (KrWG), der Abfallwirtschaftssatzung (AWS)
und Gebiihrensatzung (AGS)
hier: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fur das Baugebiet ,Schlossberg®.

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

|. Aktenvermerk:
Das Sachgebiet Abfallwirtschaft meldet Bedenken beziglich der Verkehrsflachen im
Baugebiet ,Schlossberg” an.

Auf Grund von fehlenden Angaben zu den Verkehrswegen (MaRangaben, Nutzung...), ist
eine AbschlieRende Beurteilung zum Bebauungsplan Nr. 7 .Schlossberg” nicht méglich.

Dem Grundsatz nach steht dem Vorhaben, bei der Einhaltung der allgemeinen Vorgaben wie
StraRenbreite von 5,50 Metern, GréRe eines Wendehammers mit einem Durchmesser von
min. 18 Meter (RASt 06), etc. nichts entgegen.

Ansbach, den 22.03.2024

i

|
Hofmann






AW: Gemeinde Neusitz, 10. FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan... mailbox:///C:/Users/B%FCro/AppData/Roaming/Thunderbi...

Betreff: AW: Gemeinde Neusitz, 10. FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige Beteiligung
Von: Nina Auernhammer <nina.auernhammer@landratsamt-ansbach.de>

Datum: 02.05.2024, 14:11

An: buero@holl-wieden.de

Kopie (CC): Markus Kriegler <markus.kriegler@landratsamt-ansbach.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten der Tiefbauverwaltung des Landkreises Ansbach gibt es keine Einwande zur Ubermittelten Planung.
Mit freundlichen Griften

Nina Auernhammer

Landratsamt Ansbach https:/icloud.lan i

Rettistralle 54-56 ansbach.defindex.php

91522 Ansbach I w4NRBKIWmgTAN
Ipreview

SG63

Telefon: 0981 468-6306
Telefax: 0981 468-186319
E-Mail:  nina.auernhammer@landratsamt-
ansbach.de
Internet: www.landkreis-ansbach.de ) reis-
Instagram Wmmmguwwmgwﬁn
gram:www.instag oLtyGQBRZ3

[s/8GTxS9trsXpePD /s/WmMCZ6|
Facebook: www.facebook.com/landkreis. AN [preview Ipreview

Von: buero@holl-wieden.de <buero@holl-wieden.de>

Gesendet: Dienstag, 30. April 2024 13:52

An: bauverwaltung@landratsamt-ansbach.de; umweltschutz@landratsamt-ansbach.de; naturschutz@landratsamt-ansbach.de; wasserrecht@landratsamt-ansbach.de;
tiefbau@landratsamt-ansbach.de; gesundheitsamt@landratsamt-ansbach.de; schulamt@|andratsamt-ansbach.de; kreisbrandrat@kfv-ansbach.de; info@kjr-ansbach.de;
info@krauss-zimmerei.de

Betreff: Gemeinde Neusitz, 10. FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Biiro ist von der Gemeinde Neusitz mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 . Schlossberg® im
Siidosten der Ortslage Neusitz beauftragt. Hiermit mochten wir Sie tiber die Planungsabsicht der Gemeinde Neusitz informieren und Sie gemiB § 4 Abs. |
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB am Verfahren zur o.g. Planung beteiligen.

Die Unterlagen zur Planung (Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit Planzeichnung und Begrundung i.d.F. vom 08.04.2024, Vorentwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg" mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, erginzt gemaB Gemeinderatsbeschluss
vom 15.04.2024) kénnen im Zeitraum vom 02.05.2024 bis einschlieBlich 03.06.2024 auf der Homepage der Gemeinde Neusitz unter folgendem Link
eingesehen und abgerufen werden:

https://www.neusitz.de/projekte/bauleitplanung/

Wir bitten die Fachstellen in [hrem Hause (Bauverwaltung, Untere Immissionsschutzbehtrde, Untere Naturschutzbehorde, Untere Wasserrechtsbehorde,
KreisstraBenverwaltung, Gesundheitsamt, Schulamt, Kreisbrandrat, Kreisjugendring, Kreisheimatpfleger und ggf. weitere) tiber die Planung und deren
Abrufbarkeit auf der Homepage der Gemeinde Neusitz in Kenntnis zu setzen. Auf Wunsch kénnen die Planunterlagen auch in schriftlicher Form zur Verfiigung
gestellt werden.

Wir méchten Sie bitten, Ihre Stellungnahme bis zum 03.06.2024 abzugeben. Sollte innerhalb dieser Frist keine Stellungnahme von Ihnen bei uns eintreffen,
geht die Gemeinde Neusitz davon aus, dass die von IThnen wahrzunehmenden offentlichen Belange durch die Planung nicht berithrt werden.

Wir méchten Sie in diesem Rahmen auch um Auskunft bitten tiber den Ihres Erachtens erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts
gemiB § 2 Abs. 4 BauGB. Dariiber hinaus wenden wir uns an Sie um Informationen {iber von Thnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige Mabnahmen, soweit diese fur die stidtebauliche Entwicklung des zu iiberplanenden Bereichs bedeutsam sein kénnen.

Mit freundlichen GriiBen
Dr. Hartmut Holl

HOLL I WIEDEN I PARTNERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

LudwigstraBe 22
97070 Wurzburg

Fon
0931 41998 3

Fax
0931 41998 45

Web
www.holl-wieden.dea

competitionline Ranking 2020 - Top Ten der erfolgreichsten deutschen Stadtplanungsbiiros (Rang 3)

1von2 02.05.2024, 14:18
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AW: Gemeinde Neusitz, 10. FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan... mailbox:///C:/Users/B%FCro/AppData/Roaming/Thunderbi...

Betreff: AW: Gemeinde Neusitz, 10. FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige Beteiligung
Von: Ruth Herbst <ruth.herbst@landratsamt-ansbach.de>

Datum: 02.05.2024, 12:08

An: buero@holl-wieden.de

Sehr geehrter Herr Holl,

von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es aus hygienischer Sicht keine Einwande, wenn, wie in der Planung des Bebauungsplans vorgesehen, ein zentraler
Anschluss an Wasser und Abwasser umgesetzt wird. Daher stimmen wir der Anderung der 10. Anderung Flachennutzungsplans und der 2. Anderung B-Plan
Schlossberg zu.

Sofern bei zukinftigen Aushubarbeiten im Planungsgebiet organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen und ein Bodengutachten zu erstellen.

Mit freundlichen Griften

Ruth Harbst

LandratsamtAnshach hitps://cloud.landkreis-

Crailsheimstralle 64 ansbach.defindex.php

91522 Ansbach i 4 j T
) [preview

SG72

Telefon: 0981 468-7206
Telefax: 0981 468-7019

E-Mail:  ruth.herbst@landratsamt-ansbach.de

Internet: www.landkreis-ansbach.de hites://cloud landkreis-https:/icloud landkreis-

Instagram WQMMMMMWS
[s/8GTxS9trsXpePD /s/WmcZ6pLtyGQBRZ3

Facebook: MEMMMM !Qrgwgw fw

Von: buero@holl-wieden.de <buero@holl-wieden.de>

Gesendet: Dienstag, 30. April 2024 13:52

An: bauverwaltung@landratsamt-ansbach.de; umweltschi landratsamt- h.de; naturschutz@landratsamt-ansbach.de; wasserrecht@landratsamt-ansbach.de;
tiefbau@Ilandratsamt-ansbach.de; gesundheitsamt@landratsamt-ansbach.de; schulamt@landratsamt-ansbach.de; kreisbrandrat@kfv-ansbach.de; info@kjr-ansbach.de;

nfo@krauss-zimmerei.de
Betreff: Gemeinde Neusitz, 10. FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Biro ist von der Gemeinde Neusitz mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,,Schlossberg™ im
Sudosten der Ortslage Neusitz beauftragt. Hiermit mochten wir Sie iber die Planungsabsicht der Gemeinde Neusitz informieren und Sie gemiB § 4 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB am Verfahren zur o.g. Planung beteiligen.

Die Unterlagen zur Planung (Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, Vorentwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg" mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, erginzt gem4B Gemeinderatsbeschluss
vom 15.04.2024) konnen im Zeitraum vom 02.05.2024 bis einschlieBlich 03.06.2024 auf der Homepage der Gemeinde Neusitz unter folgendem Link
eingesehen und abgerufen werden:

https://www.neusitz.de/projekte/bauleitplanung/

Wir bitten die Fachstellen in Threm Hause (Bauverwaltung, Untere Immissionsschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde, Untere Wasserrechtsbehorde,
KreisstraBenverwaltung, Gesundheitsamt, Schulamt, Kreisbrandrat, Kreisjugendring, Kreisheimatpfleger und ggf. weitere) iiber die Planung und deren
Abrufbarkeit auf der Homepage der Gemeinde Neusitz in Kenntnis zu setzen. Auf Wunsch konnen die Planunterlagen auch in schriftlicher Form zur Verfiigung
gestellt werden.

Wir mochten Sie bitten, Thre Stellungnahme bis zum 03.06.2024 abzugeben. Sollte innerhalb dieser Frist keine Stellungnahme von Ihnen bei uns eintreffen,
geht die Gemeinde Neusitz davon aus, dass die von Ihnen wahrzunehmenden offentlichen Belange durch die Planung nicht berithrt werden.

Wir mdchten Sie in diesem Rahmen auch um Auskunft bitten iiber den Ihres Erachtens erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts
gemiB § 2 Abs. 4 BauGB. Dariiber hinaus wenden wir uns an Sie um Informationen iiber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige MaBnahmen, soweit diese fur die stadtebauliche Entwicklung des zu tiberplanenden Bereichs bedeutsam sein kénnen.

Mit freundlichen GriiBen
Dr. Hartmut Holl

HOLL I WIEDEN I PARTNERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

LudwigstraBe 22
97070 Wirzburg

Fon
0931 41998 3

Fax
0931 41998 45
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Betreff: WG: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung
Von: Kaser, Helga (StBA Ansbach) <Helga.Kaeser@stbaan.bayern.de>

Datum: 02.05.2024, 10:21

An: "buero@holl-wieden.de" <buero@holl-wieden.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des Staatlichen Bauamt Ansbach sind von der 0.g. Bauleitplanung nicht betroffen.

Mit freundlichen Griilen

Helga Kaser
Sachgebietsleiterin 533 — Straflenverwaltung im Bereich der Stralenmeisterei Rothenburg

Staatliches Bauamt Ansbach
Wiirzburger Landstr. 22

91522 Ansbach

Tel. +49 981 8905 1270

E-Mail helga kaeser@stbaan.bayem.de
Intermet www.stbaan.bayern.de

Staatliches Bauamt
N Ansbach

leben
bauen

wegen

Von: buero@holl-wieden.de <buero@holl-wieden.de>
Gesendet: Dienstag, 30. April 2024 14:00
Betreff: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Biro ist von der Gemeinde Neusitz mit der 10. Anderung des Flichennutzungsplans sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7, Schlossberg™ im
Stidosten der Ortslage Neusitz beauftragt. Hiermit mochten wir Sie tiber die Planungsabsicht der Gemeinde Neusitz informieren und Sie gem4D § 4 Abs. |
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB am Verfahren zur 0.g. Planung beteiligen.

Die Unterlagen zur Planung (Vorentwurf der 10. Anderung des Flichennutzungsplans mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, Vorentwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg” mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, ergédnzt gemiB Gemeinderatsbeschluss
vom 15.04.2024) konnen im Zeitraum vom 02.05.2024 bis einschlieBlich 03.06.2024 auf der Homepage der Gemeinde Neusitz unter folgendem Link
eingesehen und abgerufen werden:

https://www.neusitz.de/projekte/bauleitplanung/

Wir mdchten Sie bitten, Ihre Stellungnahme bis zum 03.06.2024 abzugeben. Sollte innerhalb dieser Frist keine Stellungnahme von Ihnen bei uns eintreffen,
geht die Gemeinde Neusitz davon aus, dass die von Ihnen wahrzunehmenden offentlichen Belange durch die Planung nicht berithrt werden.

Wir mochten Sie in diesem Rahmen auch um Auskunft bitten tber den Ihres Erachtens erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts
gemib § 2 Abs. 4 BauGB. Dariiber hinaus wenden wir uns an Sie um Informationen tiber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige MaBnahmen, soweit diese fir die stadtebauliche Entwicklung des zu iberplanenden Bereichs bedeutsam sein kénnen.

Mit freundlichen GriiBen
Dr. Hartmut Holl

HOLL I WIEDEN I PARTNERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

LudwigstraBle 22
97070 Wiirzburg

Fon
0931 41998 3

Fax
0931 41998 45

Web
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Betreff: AW: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung

Von: Wolkl, Nadine (WWA-AN) <Nadine Woelkl@wwa-an.bayern.de>

Datum: 07.06.2024, 11:47

An: "buero@holl-wieden.de" <buero@holl-wieden.de>

Kopie (CC): "Neusitz, info (gde-neusitz)" <info@neusitz.de>, "bauverwaltung@landratsamt-ansbach.de" <bauverwaltung@landratsamt-
ansbach.de>, "'wasserrecht@landratsamt-ansbach.de'" <wasserrecht@landratsamt-ansbach.de>

Ihr Zeichen: E-Mail vorn 30.04.2024
Unser Az.: 2-4622-AN181-12086/2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes besteht aus unserer Sicht Einverstindnis,

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg” der Gemeinde Neusitz nehmen wir im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.

Vielen Dank fir die gewdhrte Fristverlangerung.

1 Tréger der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 BauGB): Gemeinde Neusitz

13 2. Anderung des Bebauungsplans Schlossberg

Y Frist fiir die Stellungnahme: 03.06.2024 (§ 4 Abs. 2, § 2 Abs. 2 BauGB)
2 Triger bffentlicher Belange:

Wasserwirtschaftsamt Ansbach
Didrrnerstrale 2

91522 Ansbach

Tel. 0981/9503-0

2.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen:

Wasserhaushalt: Der Erhaltung und die Verbesserung der Versickerungsfihigkeit von Flichen, insbesondere durch Beschrénkung der Bodenversiegelung, kommt auf Grund
der geologisch bedingten geringen Grundwasserneubildung besondere Bedeutung zu.

2.2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kéinnen mit Angabe des Sachstandes:

2.3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwiagung nicht Uberwunden werden kdnnen:

2.4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

2.4.1 Grundwasser und Grundwasserflurabstand:

Amtliche Grundwasserstinde im Plangebiet sind nicht bekannt. Im siidéstlichen Bereich des Plangebietes ist aufgrund der Ndhe zum Wachsenberger Graben mit hohen
Grundwasserstinden zu rechnen. In diesem Bereich (Reihenhduser und Parzelle siidwestlich davon) solite entweder auf den Bau von Kellern verzichtet werden oder die
Festsetzungen sollten die Umsetzung von baulichem Schutz gegen Grundwasser beinhalten (z.B. Weie Wanne). Sollte bei der ErschlieBung und Bebauung Grund- bzw.
Schichtenwasser angeschnitten werden, so ist bereits fiir eine voriibergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das stdndige Ableiten von Grund-,
Schicht und Quellwasser iiber das Kanalnetz ist verboten. Dies muss im Interesse des Betriebs der Kldranlage sowie zur Vermeidung einer erhhten Abwasserabgabe
ausgeschlossen werden.

2.4.2 Wasserabfluss:
Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstdrkt oder auf andere Weise verdndert werden (§ 37 Abs. 1
WHG).

2.4.3  Altlosten (Altablogerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsfldchen (§ 2 Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverddchtige Fldchen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG):
Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Flichenumgriffs — keine Informationen iiber Altlasten bzw. zu einer schidlichen Bodenverdnderung vor.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schidliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziiglich die zustindige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde/Landratsamt) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

2.4.4 Abwasserbeseitigung (§§ 55 ff. WHG):

Gemdl § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser vorrangig ortsnah versickert oder verrieselt werden. Ist dies nachweislich nicht méglich, soll das Niederschlagswasser
direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz in ein Gewd eingeleitet werden, soweit dem weder rechtliche noch tige dffentlich

rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Grundsitzlich wird die Festsetzung von Brauchwasserzisternen begriit. Der Uberlauf der
geplanten privaten Brauchwasserzisternen ist erst nach Drosselung Giber das geplante Riickhaltebecken/-mulde in ein Gewdsser einzuleiten, da die privaten Zisternen nur
auf das notige Riickhaltevolumen angerechnet werden diirfen, wenn sie bzgl. Wasserrecht und Unterhalt in kommunaler Hand sind und es sich um Retentionszisternen
handelt, die den Riickhalt auch in den niederschlagsreichen und vegetationsarmen Monaten des Jahres zur Verfiigung stellen.

Grundsétzlich weisen wir darauf hin, dass fiir die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewisser sowie fiir die Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich ist, wenn nicht die Bagatellgrenzen der NWFreiV, TRENOG oder TRENGW unterschritten
werden . Fiir das Erlaubnisverfahren ist eine Entwisserungsplanung unter Beriicksichtigung des Technischen Regelwerkes DWA-A 102 und DWA-A-117 bzw. DWA-A-138 zu
erstellen und beim Landratsamt Ansbach 5G Wasserrecht als Wasserrechtsbehérde einzureichen.

Zur Umsetzung eines nachhaltigen, zukunftsfihigen und klimaangepassten Niederschlagswassermanagements regen wir zusitzlich die Festsetzung von Grilnbedachungen,
Baumrigolen {nach dem Schwammstadt-Prinzip vgl. Broschiire des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz: Leitfaden "Wassersensible
Siedlungsentwicklung" (bayika.de)) an. Fiir ein Abstimmungsgesprich bzgl. der Entwasserungsplanung steht lhnen das WWA AN gerne zur Verfiigung. In diesem
Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass fiir eine Anrechnung eines Griindaches als Riickhalteraum statt der Gblicherweise vorgeschlagenen Substratdicke von 10 cm
mindestens eine Dicke von 35 cm — oder ein entsprechender anderer Schichtaufbau mit gleicher Riickhaltewirkung — benétigt wird. Weitere Anregungen/Informationen
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hierzu entnehmen Sie gerne der Broschiire , Klimaresilienter Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim” (https://www.wwa-an.bayern.de/service/veroeffentlichungen
/doc/broschuere_klimaresilienz. pdf).

Um die versiegelten Fldchen so gering wie mbglich und die Grundwasserneubildung so grof wie méglich zu halten, sollten Verkehrsflichen wasserdurchldssig gestaltet
werden und/oder die Entwisserung der Verkehrsflichen dber die breite Schulter erfolgen.

Es ist zu prifen, inwiefern fiir die Abwasserableitung (Schutzwasser) zur Kldranlage Rothenburg eine Heben-/Pumpvorrichtung bendtigt wird. Der Schmutzwasseranfall ist
mit der Stadt Rothenburg abzustimmen. Auch die Leistungsfahigkeit des weiterfiihrenden Kanalnetzes sowie eine ausreichende Mischwasserbehandlung sind
sicherzustellen.

2.4.5 Vorsorgender Bodenschutz:

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung van Bodenmaterial innerhalb der Baufliche.

Bei iberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. BBodSchV (neue Fassung),
Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV) mafRigeblich.

Abgrabungen bzw. Auffiillungen iiber 2,00 m Hohe und gréBer als 500 m? sind baurechtlich zu genehmigen.

2.4.6 Starkregenereignisse und urbane Sturzfluten:

Durch Starkregenereignisse und wild abflieBendes Wasser kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Beeintrichtigung innerhalb der Bebauung
kommt. Wir verweisen daher u.a. auf das DWA-Themenheft ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge"” vom August 2013 bzw. die
Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” aus dem Jahr 2019.

2.4.7  Nutzung von oberflichennaher Geothermie / Erdwdrmesonden:

Oberflichennahe Geothermie bietet die Méglichkeit Erdwérme der oberen Erdschichten zu nutzen. Mit Hilfe von Warmepumpen kann diese Umweltenergie auf das fiir die
Raumheizung und Warmwasseraufbereitung notwendige Temperaturniveau angehoben werden. Diese erdgekoppelten Warmepumpen sind bei ordnungsgemaBer
Ausfiihrung unter Beachtung wasserrechtlicher und geologischer Voraussetzungen eine technisch bewéhrte und wirtschaftliche interessante Mdglichkeit regenerative
Energien zu nutzen.

Die geologischen und hydrogeologischen Bedingungen sind in Bayern sehr unterschiedlich. Fiir geologische Einheiten oder Grundwasserleiter, die vertikal und horizontal
stark wechselnde geologische und hydrogeologische Bedingungen aufweisen muss der Standort im Einzelfall durch die Fachbehtrde bewertet werden. Zum Schutz wichtiger
Grundwasservorkommen oder aufgrund geotechnisch kritischer Gesteinseinheiten ist z.B. eine Begrenzung der Bohrtiefe fiir Erdwarmesonden erforderlich.

Wenn die Nutzung von oberflichennaher Geothermie / Erdwérmesonden im Baugebiet geplant ist, empfehlen wir die Erstellung eines Fachgutachtens. Diese Informationen
kbnnen fiir die Planung von einer oder mehrerer benachbarter Erdwirmesonden-Anlagen dienen, um eine gegenseitige Beeinflussung der Bauwerke zu vermeiden und
Kosten fiir die Bauherren zu senken. Das Fachgutachten / die Erkundungsbohrung kéinnen z.B. durch die Gemeinden beauftragt werden und kéinnen dann i.d.R. als Nachweis
fiir das gesamte Baugebiet herangezogen werden.

Ob eine Erkundungsbohrung erforderlich ist oder ob Ausschlusskriterien fir den Bau von Erdwdarmesonden vorliegen, kann im Vorfeld gerne beim Wasserwirtschaftsamt
Ansbach angefragt oder im Internet (Umweltatlas, Energie-Atlas Bayern oder LfU) recherchiert werden. Voraussichtlich sind im Planbereich nur Erdwarmekollektoren
miglich.

2.4.8 Offentliche Wasserversorgung(§§ 50 ff. WHG):
Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde Neusitz bzw. den ZV Fernwasserversorgung Franken sichergestelit.

2.4.9 Oberflichengewdsser und Hochwasserschutz (§§ 77 ff WHG):

Siiddstlich des Plangebietes befindet sich der Wachsenberger Graben, ein Gewdsser Dritter Ordnung. Fiir das Gewdsser liegt kein Festgesetztes und auch kein ermitteltes
{Uberschwemmungsgebiet vor. Nach grober Abschitzung liegt das Plangebiet gerade auferhalb des faktischen Uberschwemmungsgebietes des statistisch einmal in hundert
Jahren auftretenden Hochwasserereignisses HQ100. Die siiddstliche Ecke des Plangebietes kiinnte jedoch von extremen Hochwasserereignissen betroffen sein. Wir
empfehlen —insbesondere den bereits bei den hohen Grundwasserstinden angesprochenen Parzellen — eine hochwasserangepasste Bauweise, um ggf. Schaden zu
vermeiden.

Bei Einhaltung der Hinweise aus Punkt 2.4 ist mit negativen Auswirkungen auf Boden und Wasser bzw. Grundwasser aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zu rechnen.

Diese Stellungnahme wird ausschlieRlich in digitaler Form - via E-Mail - iibermittelt; ein zusdtzlicher Versand per Post erfolgt nicht. Das Landratsamt Ansbach - Sachgebiete
Bauverwaltung und Wasserrecht sowie die Gemeinde Neusitz erhalten eine Kopie dieser Stellungnahme per Mail.

Mit freundlichen GriiBen

MNadine Walkl
Abteilungsleiterin Stadt Ansbach, Lkr. Ansbach (Nord); Fachbereichsleiterin Gewdsserschutz und Abwasserentsorgung

Tel.: +49 981 9503-310

Fax: +49 981 9503-210

E-Mail: Nadine.Woelkl@wwa-an.bayern.de
https://www.wwa-an.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Ansbach
Dirrnerstrae 2
D-91522 Ansbach

Folgen Sie uns auf

Q60

Von: b ll-wieden.de <buero@holl-wieden.de>
Gesendet: Dienstag, 30. April 2024 14:00
Betreff: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
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unser Biiro ist von der Gemeinde Neusitz mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg” im Siidosten der
Ortslage Neusitz beauftragt. Hiermit méichten wir Sie iber die Planungsabsicht der Gemeinde Neusitz informieren und Sie gemaR § 4 Abs. 1 BauGB iV.m. § 2 Abs. 2 BauGB
am Verfahren zur o0.g. Planung beteiligen.

Die Unterlagen zur Planung (Vorentwurf der 10. Anderung des Fldchennutzungsplans mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, Vorentwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg" mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, ergénzt gemiR Gemeinderatsbeschluss vom 15.04.2024)
kénnen im Zeitraum vom 02.05.2024 bis einschlieflich 03.06.2024 auf der Homepage der Gemeinde Neusitz unter folgendem Link eingesehen und abgerufen werden:

https://www.neusitz.de/projekte/bauleitplanung/

Wir méchten Sie bitten, Ihre Stellungnahme bis zum 03.06.2024 abzugeben. Sollte innerhalb dieser Frist keine Stellungnahme von lhnen bei uns eintreffen, geht die
Gemeinde Neusitz davon aus, dass die von |hnen wahrzunehmenden &ffentlichen Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.

Wir miichten Sie in diesem Rahmen auch um Auskunft bitten {iber den Ihres Erachtens erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts gemaR § 2 Abs. 4
BauGB. Dariiber hinaus wenden wir uns an Sie um Informationen iiber von lhnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Manahmen, soweit diese
fur die stadtebauliche Entwicklung des zu Uberplanenden Bereichs bedeutsam sein kdnnen.

Mit freundlichen GriBen
Dr. Hartmut Holl

HOLL I WIEDEN I PARTNERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

Ludwigstrale 22
97070 Wirzburg

Fon
0931 41998 3

Fax
0931 41998 45

Web
wwi.holl-wieden.de

competitionline Ranking 2020 - Top Ten der erfolgreichsten deutschen Stadtplanungsbiires (Rang 3)
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

HWP Holl Wieden

Biro fur Stadtebau und Architektur
Ludwigstralle 22

97070 Wiirzburg

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
30.04.2024 P-2024-2092-1_S2 27.05.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gemeinde Neusitz, Lkr. Ansbach: Anderung des Bebauungsplanes Nummer. 7
"Schlossberg" und 10. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zustandiger Gebietsreferent:
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Christoph Lobinger

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet sind zwar derzeit keine Bodendenkmaler bekannt, jedoch liegt es an
einem leicht nach Slidosten zum Wachsenberger Graben abfallenden Hang in
direkter Sichtweite zum Bodendenkmal D-5-6627-0057 (Abschnittsbefestigung des
friihen Mittelalters), in dessen Umfeld mit weiteren zugehdrigen Siedlungen zur
Versorgung gerechnet werden muss. Allgemein ist der Raum zwischen Frankenhohe
und Taubertal durch eine siedlungs- und verkehrsgeographisch glinstige Lage
gekennzeichnet, zum Teil mit besonders fruchtbaren Lossbdden. Auch wenn Letztere
nicht direkt im Plangebiet verzeichnet sind, sind dort aufgrund der o.g. Kriterien vor-
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Tel.:089/2114-172 von 8 bis 12 Uhr

Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de
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LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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und frihgeschichtliche Bodendenkmaler zu vermuten. Weitere Informationen zur
Vermutung von Bodendenkmalern finden Sie auch unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmal

pflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmal’ beschranken. Im Bereich von
Bodendenkmadlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmailer zu vermuten sind,
bediirfen gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer

denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu bericksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, ..., vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ..., angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1
BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Gibernehmen, in der Begriindung
aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und

Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise flir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Im Falle einer Erlaubniserteilung tGberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw.
eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fir private Vorhabentrager, die

die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fiir
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https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf

Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und
Stadtarchdologie) kann die Priifung Gbernehmen. Informationen hierzu finden Sie

unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

Sollte bei einem positiven Ergebnis im Zuge der Priifung keine Mdglichkeit bestehen,
Eingriffe in die festgestellte Denkmalsubstanz durch Umplanung vollstandig oder in
groBen Teilen zu vermeiden, muss eine wissenschaftliche Untersuchung,
Dokumentation und Bergung (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager
durchgefihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2

BayDSchG.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Archdologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmailer einen erheblichen Umfang annehmen und missen friihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu berticksichtigen. Die aktuellen
fachlichen Grundlagen fur Durchfiihrung und Dokumentation archdologischer

Ausgrabungen finden Sie unter
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https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/denkmaleigentuemer/200526_blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/do

kuvorgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrifRen
Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege beruht, ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene

Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Ansbach

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
DollmannstraRRe 56 e 91522 Ansbach

Name
Franziska Biller

E-Mail

Holl Wieden Partnerschaft poststelle@adbv-an.bayern.de
. Telefon

Stadtplaner und Architekten 0981 203637.12
Ludwigstralle 22 Telefax
97070 Warzburg 0981 203637-10

Bitte bei Antwort angeben

Ihr Zeichen. Ihre Nachricht vom Unser Zeichen. Unsere Nachricht vom Datum
Ihr Schreiben vom 30.04.2024 7. Mai 2024

Gemeinde Neusitz - Aufstellung Bebauungsplan Nr. 7 ,,Schlossberg“

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir Stellung zu o. g. Bebauungsplan und weisen auf die folgenden Punkte
hin:

 Es waére sinnvoll, vor der katastertechnischen Behandlung des Plangebiets, die
notwendigen Flurstiickszerlegungen und moégliche Flurstiicksverschmelzungen
durchzuflihren. So kann vermieden werden, dass die neu entstehenden Grund-
stiicke aus mehreren Teilflichen bestehen, was sowohl den Arbeitsaufwand als
auch die Vermessungskosten erhéhen wiirde.

e Flr eine reibungslose katastertechnische Bearbeitung wére es sinnvoll, spétestens
bis zur Zerlegung der Flurstiicke einen Beschluss (iber die Vergabe der Stral3en-
namen und Hausnummern zu fassen.

e Mit Blick auf eine zukunftsfdhige Breitbandversorgung wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass gem. § 146 (2) Telekommunikationsgesetz unter bestimmten
Umstédnden eine bedarfsgerechte Mitverlegung passiver Netzinfrastruktur (z. B.
Leerrohre) fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitét sicherzustellen ist.

Dienstgebaude Offnungszeiten Verkehrsanbindung Telefon
DollmannstralBe 56 Mo.-Do.  8.00-12.00 Busline 756 Obereichenbach, 0981 203637-0
91522 Ansbach und nach Vereinbarung Haltestelle Mozartstralle

Internet E-Mail

www.adbv-ansbach.de poststelle@adbv-an.bayern.de




-2-

Fir weitere Auskiinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriRRen
gez.

Benjamin Trapp
Amtsleiter



Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken

ALE Mittelfranken < Postfach 619 « 91511 Ansbach
E-Mail Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom

. . , 30.04.2024
buro holl-wieden

Bitte bei Antwort angeben
ALE-MFR 7500-142-7-2

Name
Martin Payer

Telefon
0981 591-399

Ansbach, 10.05.2024

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

10. Anderung des Flichennutzungsplanes und 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Schlossberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Schlossberg der Gemeinde Neusitz keine Bedenken.

Das Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken, v. a. die Innen statt
Aulien Stelle Frau Dr.-Ing. Verena Walter begrudt die hohe Qualitat des
stadtebaulichen Entwurfs fur das Areal Schlossberg sowie die angedachte
Konzeptvergabe in Kombination mit dem kommunalen Forderprogramm
zur Schaffung neuer Wohneinheiten im bestehendem Siedlungsgeflige mit
Impulsberatung durch Architekten in der ILE Region Rothenburg. Die bei-
den Broschuren ,Farben im Dorf/“Dorf Griin gestalten® als Inspiration fur
Bauherren zur qualitatvollen Umsetzung sind eine sehr gute Erganzung.
Diese strategischen MaRnahmen innerhalb Innen statt Auf3en haben mit
dem Quartiersentwicklungskonzept/Privatfordergebiet Altort sowie den da-
zugehdrigen kommunalen Innen statt Aulden Schlusselprojekten Dorf-
platz/Dorfgemeinschaftsraum und dem Dorfladen Vorbildcharakter fir ganz
Mittelfranken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsge-
setz weder geplant noch anhangig.
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Eine weitere Beteiligung des Amtes fur Landliche Entwicklung Mittelfran-
ken am o. a. Verfahren ist, soweit sich keine Anderungen im flachenmafi-
gen Umfang des Planungsgebietes ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mit-
teilung des Ergebnisses der Wirdigung dieser Stellungnahme wird ver-
Zichtet.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Martin Payer
Baurat
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Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten

Ansbach

AELF-AN ¢ MariusstraBe 26 * 91522 Ansbach
E_Ma" lhr Zeichen., lhre Nachricht vom
HOLL WIEDEN PARTNERSCHAFT Mall vom 30.04.2024
H Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
;gg‘;’(‘)gs\tlzar Et?uzrs AELF-AN-L2.2-4611.35.3.2

Name
Julia Schmidt

Telefon
0981 8908-1242

Ansbach, 22.05.2024

Gemeinde Neusitz

10. Anderung des Flichennutzungsplans

2. Anderung Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg"

frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit paralleler Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg“ der Gemeinde Neusitz be-
stehen keine Einwendungen.

Wir bitten die folgenden Hinweise zu beachten:

Wir empfehlen, die bereits im Entwurf enthaltene Auflage zu maogli-
chen Immissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen beizubehalten.

Wir bitten, die offentliche Grinflache zwischen der angrenzenden
Ackerflache und der geplanten Wohnbebauung beizubehalten.

Die notwendigen Ausgleichsflachen sind den aktuellen Planungsun-
terlagen noch nicht zu entnehmen. Sofern diese an landwirtschaftli-
che Nutzflachen angrenzen, ist darauf zu achten, dass es zu keinen
Nachteilen oder Einschrankungen fir die ordnungsgemalie Bewirt-

schaftung der landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt.

Bei der Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen sollte mog-
lichst vermieden werden, weitere landwirtschaftliche Flachen (grof3t-
mogliche Schonung) aus der Nutzung zu nehmen. Bitte den Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlicher Flache
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beachten. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich auch durch
MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch
Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Auf-
wertung des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes dienen, er-
bracht werden kann.

Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande
nach Art 47 und 48 des Bayer. Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerli-
chen Gesetzbuch sind einzuhalten.

Geholze bis 2m Hoéhe: Grenzabstand mindestens 50cm

Geholze Uber 2m Hohe: mindestens 2,0m

Gehdlze uber 2m Hohe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte
Grundstlicke: Grenzabstand mind. 4m.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Julia Schmidt
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Bayerischer
BauernVerband

Geschéftsstelle Ansbach

Bayerischer Bauernverband - Geschéftsstelle Ansbach Ansprechpartner:  Jurgen Eisen
MaximilianstraBe 36 - 91522 Ansbach Telefon: 0981 97190-0

Telefax: 0981 97190-70
E-Mail:  Juergen.Eisen@
BayerischerBauernVerband.de

Holl/Wieden/Partner

LudwigstraBe 22
97070 Wirzburg Datum:  19.06.2024
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

Ei-554

Bauleitplanung der Gemeinde Neusitz }
10. Anderung des Flachennutzungsplans und 2. Anderung Bebauungsplan Schloberg
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns die Unterlagen zu o. g. Planung der Gemeinde Neusitz zur Stellungnahme Ubersandt.
Wir bitten vorab die verspatete Abgabe der Stellungnahme zu entschuldigen.

Zu den Planungen werden unsererseits folgende Anregungen geltend gemacht:

Derzeit ist die Flache landwirtschaftlich genutzt. Sofern der Vorhabenstrager und der Bewirtschaftern
nicht identisch sind, sind ggf. entsprechende Aufhebungsvereinbarungen zu den Pachtvertrdgen zu
treffen.

Eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Grundstiicke muss auch nach Abschluss der
Bauarbeiten sichergestellt werden.

Derzeit laufen Planungen zu einem Kernwegenetz, das das Baugebiet tangiert. Wir empfehlen,
diese Planungen aufeinander abzustimmen.

Emissionen, vor allem Geruch und Staub, die durch eine ordnungsgemaBe landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf das Vorhaben auswirken
kodnnten, sind zu dulden.

Ausgleichsflachen sollten wie in der derzeitigen Planung direkt auf der Flache realisiert werden. Die
ggf. zusétzlich bendtigten Flachen sollten auf die weniger ertragreichen Feldsticke verlegt werden.

/2
Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
MaximilianstraBe 36 - 91522 Ansbach - Telefon 0981 97190-0 - Telefax 0981 97190-70
Ansbach@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
Sparkasse Ansbach - Kto. 209 015 - BLZ 765 500 00 - IBAN: DE93 7655 0000 0000 2090 15 - BIC: BYLA DE M1 ANS

VR-Gewerbebank Ansbach eG - Kto. 49425 - BLZ 765 600 60 - IBAN: DE79 7656 0060 0000 0494 25 - BIC: GENO DE F1 ANS
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6. Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass wahrend erforderlicher
ErschlieBungsmaBnahmen und auch hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstticken in voller Breite uneingeschrankt méglich sein missen.

Wir bitten um Beachtung und stehen fur weitere Ruckfragen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

l. A. gez.

Jurgen Eisen
Fachberater, Dipl.-Ing. (FH), MBA



Regierung von Oberfranken‘

Bergamt Nordbayern

Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth

E-Mail 30.04.2024
HWP Holl Wieden

buero@holl-wieden.de ROF-SG26-3851.1-3-4450-2

Ludwigstr. 22 Ella Meserth

97070 Wirzburg (0921) 604-1385

(0921) 604-41385

M 101

Ella.Meserth@reg-ofr.bayern.de

29.05.2024

Gemeinde Neusitz, 1 0.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schloss-
berg, frithzeitige TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Planvorhaben schliel3t unmittelbar an die im Regionalplan fur Westmittel-
franken (8) ausgewiesene Vorbehaltsflache fur Gips Gl 135(u) an. Hier ist das
Bayerische Landesamt fir Umwelt —Geologischer Dienst- am Verfahren zu
beteiligen. Weiter méchten wir darauf hinweisen, dass bei betrieblichen Tatig-
keiten in der Vorbehaltsflache sowie widrigen Witterungsverhaltnissen be-
stimmte temporare Immissionseinwirkungen (Staub, Larm etc.) nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kénnen. Auf die Duldung dieser Einwirkungen ist hin-
zuweisen.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Meserth

Ihr Zeichen

Datum Ihrer Nachricht

Unser Zeichen
Ansprechpartner
Telefon

PC-Fax

Zimmer

E-Mail

Datum

Dienstgebaude
Ludwigstrale 20, 95444 Bayreuth

Telefon 0921 604-0

PC-Fax 0921 604-41258

E-Mail poststelle@reg-ofr.bayern.de
www.regierung.oberfranken.bayern.de

Besuchszeiten

Mo-Do 08:00 — 12:00 Uhr
13:00 - 15:30 Uhr

Fr 08:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

StOK Bayern in Landshut

IBAN:  DEO04 7500 0000 0074 3015 15
BIC:  MARKDEF1750

Deutsche Bundesbank Regensburg

-



WG: [EXTERN] Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Ander... mailbox:///C:/Users/B%FCro/AppData/Roaming/Thunderbi...

Betreff: WG: [EXTERN] Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung
Von: Hahn, Jiirgen (RMFR) <Juergen.Hahn@reg-mfr.bayern.de>

Datum: 02.05.2024, 15:00

An: "buero@holl-wieden.de" <buero@holl-wieden.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern - erhebt gegen die o. a. Planentwdirfe keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird gebeten, in den
Bebauungsplanentwurf folgenden Hinweis aufzunehmen:

Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Verkehrslandeplatzes Rothenburg 0.d.T. Es wird darauf hingewiesen, dass mit
Belastigungen durch Flugemissionen zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser méglichen Beeintrachtigungen erstellt wird und somit Rechtsanspriche
gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Mit freundlichen Griflen

Jurgen Hahn

Regierung von Mittelfranken
- Luftamt Nordbayern -
Flughafenstr. 118

90411 Nirnberg

Tel. Nr. 0911/5270031

Fax 0911/5270050

Informationen zur Vierarbeitung Ihrer Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung. Weitere Informationen erhalten Sie von Ihrem zustandigen Sachbearbeiter.

Von: buero@holl-wieden.de <buero@holl-wieden.de>
Gesendet: Dienstag, 30. April 2024 14:00
Betreff: [EXTERN] Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung

| Hinweis' Diese E-Mail stammt von einem Absend Berhalb des Ad bayern.de. Seien Sie vorsichtig, bevor Sie einen Link anklicken oder einen Anhang offnen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Biiro ist von der Gemeinde Neusitz mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7, Schlossberg® im
Suidosten der Ortslage Neusitz beauftragt. Hiermit mochten wir Sie tber die Planungsabsicht der Gemeinde Neusitz informieren und Sie gemdB § 4 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB am Verfahren zur o0.g. Planung beteiligen.

Die Unterlagen zur Planung (Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, Vorentwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg" mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, ergéinzt gemib Gemeinderatsbeschluss
vom 15.04.2024) konnen im Zeitraum vom 02.05.2024 bis einschlieBlich 03.06.2024 auf der Homepage der Gemeinde Neusitz unter folgendem Link
eingesehen und abgerufen werden:

https://www.neusitz.de/projekte/bauleitplanung/

Wir mochten Sie bitten, [hre Stellungnahme bis zum 03.06.2024 abzugeben. Sollte innerhalb dieser Frist keine Stellungnahme von [hnen bei uns eintreffen,
geht die Gemeinde Neusitz davon aus, dass die von Thnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.

Wir mdchten Sie in diesem Rahmen auch um Auskunft bitten @iber den Ihres Erachtens erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts
gemiB § 2 Abs. 4 BauGB. Dartiber hinaus wenden wir uns an Sie um Informationen tiber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige MaBnahmen, soweit diese fur die stadtebauliche Entwicklung des zu iiberplanenden Bereichs bedeutsam sein kdnnen.

Mit freundlichen GriBen
Dr. Hartmut Holl

HOLL I WIEDEN I PARTHERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

Ludwigstrafe 22
97070 Wurzburg

Fon
0931 41998 3

Fax
0931 41998 45

Web
www.holl-wieden.de

competitionline Ranking 2020 - Top Ten der erfolgreichsten deutschen Stadtplanungsbiiros (Rang 3)

lvon1 02.05.2024, 15:01



Fernwasserversorgung Franken M

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom:
20240521_0003_V01
21.05.2024 14:50:18

FWF — Fernwasserstrale 2 — 97210 Uffenheim
Auskunft erteilt:
Mitarbeiter der Planauskunft

Holl Wieden Partnerschaft

Holger Kess Telefon:
. 09842 938-0
LudwigstraBe 22
97070 Wiirzburg Mail:
planauskunft@fernwasser-franken.de
Datum:
21.05.2024

Ingenieurbiiro Anfrage - Bauleit- /Flachennutzungsplanung
Re: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige
TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante MaRnahme keine
Anlagen der Fernwasserversorgung Franken berihrt.

Wir mdchten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen, dass fiir die
Erweiterung von Ortsnetzen im Zuge der Flachennutzungs- bzw. Bauleitplanung zur
Sicherung einer auch zukiinftig druck- und mengenmaRig ausreichenden
Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung und dementsprechende
Leitungsdimensionierung durchgefihrt werden sollte. Bitte achten Sie in diesem
Zusammenhang auch auf eine ausreichende Loschwasserbereitstellung nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein hoherer Wasserbedarf ergeben sollte und
Sie Kunde bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittlung der Unterlagen auftreten, so wenden Sie sich
bitte an die Mitarbeiter der Planauskunft.

Fiir weitere Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

. .. Fernwasserversorgung Franken
Freundliche GriiBe Fernwasserstralle 2

97215 Uffenheim

Telefon 09842 938-0

Fernwasserversorgung Franken Telefax 09842 938-150
FernwasserstralRe 2 info@fernwasser-franken.de
97215 Uffenheim www.fernwasser-franken.de

Sparkasse im Landkreis

. . . . . Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim
(Dieses Anschreiben wurde automatisch aus der Online Planauskunft erstellt und tragt IBAN: DE 92 7625 1020 0620 0033 50

daher keine Unterschrift.) BIC: BYLADEM1NEA
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Hausanschrift: Sandreuthstralle 21 ¢ 90441 Nurnberg
Telefon: 0911 802-02 e Telefax 0911 802-17005
N-ERGIE Netz GmbH e 90338 Nurnberg

Peter Kucharzik

HWP Holl Wieden Partneschaft Architekten und Abteilung Netzplanung

Stadtplaner NNG-NP-IS Ku
AZ:ARB02202419281 und ARB02202419282
Herrn Hartmut Holl
Ludwigstralte 22 Telefon: 0911 802-17220
Telefax: 0911 802-8817220
.. E-Mail: instruktionsanfragen@n-ergie-netz.de
97070 Warzburg Internet: www.n—ergie-netzg.de@ °

Nurnberg, 6. Mai 2024

Gemeinde Neusitz

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Schlossberg“ sowie
10. Anderung des Flichennutzungsplanes

hier: Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 30.04.2024

Sehr geehrter Herr Holl,
Sie bitten um Stellungnahme zu oben genanntem Vorhaben.

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns
gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsfihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben
genannten Bereich. Dieser Bestandsplan besitzt nur informellen Charakter.

Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH. Soweit es sich vorstehend nicht
um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese im Namen und Auftrag der
jeweiligen Anlagenbetreiber tatig.

Zusatzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor
Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen
zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zustandig sind.
Uber diese kdnnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk
dokumentiert. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Vor Beginn jeglicher Bautatigkeiten (z.B. Errichtung von Gebauden, Aufgrabungen, Material
lagerungen, Einsatz von Baumaschinen etc.) im Bereich unserer Versorgungsanlagen ist eine

Einweisung zwingend erforderlich!
Diese Einweisung ist spatestens 3 - 5 Arbeitstage vor Baubeginn bei der N-ERGIE Netz GmbH

zu beantragen. Bitte nutzen Sie hierfir auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de im
Online-Service ,Netzauskunft den Antragstyp Einweisung.

Unsere Stellungnahme und der von uns uberlassene Plan beinhalten keine Einweisung und
ersetzen diese auch nicht. Im Rahmen der Einweisung werden lhnen bzw. den im Zuge des
von lhnen geplanten Vorhabens tatigen Unternehmen die konkret zum Schutz unserer Anlagen

N-ERGIE Netz GmbH, SandreuthstraRe 21, 90441 Nirnberg | Telefon 0911 802-02, Telefax 0911 802-17005
Vorsitzender des Aufsichtsrats Peter Ruppert | Geschaftsfiihrer Michael Weber, Dr. Peter Wolffram

Sitz der Gesellschaft Niurnberg | Amtsgericht Niirnberg HR B 23081 | Umsatzsteuer-ldNr. DE 251589629
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Seite 2, HWP Holl Wieden Partneschaft Architekten und Stadtplaner, 97070 Wirzburg

erforderlichen Auflagen, MalRnahmen und Pflichten bekannt gegeben, die zwingend
einzuhalten sind. Diese dienen zugleich auch der Sicherheit der auf der Baustelle tatigen
Personen und dem Schutz unserer Kunden vor Versorgungsstorungen. Die Nichteinholung
einer Einweisung bzw. die Nichtbeachtung der vorgegebenen Auflagen, Malinahmen und
Pflichten flihren nach standiger Rechtsprechung zu einer Haftung des jeweils Verpflichteten,
sollte es bei Durchfihrung der Arbeiten zu Schaden an unseren Versorgungsanlagen kommen.
Bei Personenschaden ist zudem mit polizeilichen Ermittlungen gegen den Verantwortlichen zu
rechnen.

Stellen Sie deshalb auch im eigenen Interesse sicher, dass von lhnen bzw. den ausflihrenden
Unternehmen und Personen die Einweisungen unbedingt und rechtzeitig eingeholt und die
festgelegten Auflagen, Mallnahmen und Pflichten zwingend erfiillt und eingehalten werden.

Fir lhre Planungen bzw. Kostenermittlung machen wir Sie nachfolgend auf weitere
wesentliche Pflichten und Auflagen bei Durchflihrung der von lhnen geplanten MaRnahmen
aufmerksam. Diese werden im Zuge der Einweisung konkretisiert und kénnen Uber die
nachfolgende Auflistung hinausgehen.

Der Planungsbereich wird von unserer 20 kV-Freileitung Uberquert.
Den Baubeschrankungsbereich haben wir in den beiliegenden Lageplan eingetragen.

Die Malde beziehen sich auf die Mitte des (jeweiligen) Spannfeldes. Eine Reduzierung
des Baubeschrankungsbereiches in Richtung der Leitungsmaste ist mdglich.

Fir die Richtigkeit der von uns eingetragenen Leitungstrasse tibernehmen wir keine Gewahr.
MafRangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande.

Der Schutzabstand ist rechtwinklig von der Achse unserer 20 kV-Leitung bis zu den aufiersten
Konturen des geplanten Gebaudes, der technischen Anlage, der Spielgerate, des gelagerten
Materials etc., bzw. bis zur duRRersten Begrenzung des geplanten Park-, Lager-, Spiel- und
Sportplatzes zu ermitteln.

Bei Gebauden sind hierbei Vordacher, Dachlberstande, Regenrinnen etc. zu berlcksichtigen.

Im Baubeschrankungsbereich unserer Freileitung durfen sowohl die Errichtung von Bauwerken
und technischen Anlagen aller Art, als auch die Anlage von Stral3en, Park-, Lager-, Spiel- und
Sportplatzen etc. nur mit unserer ausdricklichen Zustimmung und vorherigen Prifung erfolgen.
Dies gilt auch fir Gelandeveranderungen, insbesondere Auffillungen, und Aufgrabungen in
Mast nahe, sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen im Baubeschrankungs-
bereich der Leitung.

Zu geplanten Bauvorhaben bestehen von unserer Seite grundsatzlich keine Einwande, wenn
diese vollstandig auflerhalb des eingetragenen Baubeschrankungsbereiches ausgefuhrt
werden.

Falls der Schutzbereich unterschritten werden sollte, ist uns dies zwingend mitzuteilen.

Die Situation muss dann von uns vor Ort Uberpruft werden.

N-ERGIE Netz GmbH, SandreuthstraRe 21, 90441 Nirnberg | Telefon 0911 802-02, Telefax 0911 802-17005
Vorsitzender des Aufsichtsrats Peter Ruppert | Geschaftsfiihrer Michael Weber, Dr. Peter Wolffram
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Seite 3, HWP Holl Wieden Partneschaft Architekten und Stadtplaner, 97070 Wirzburg

Fir die Errichtung von Bauwerken und technischen Anlagen aller Art, Stral3en, Park-, Lager-,
Spiel- und Sportplatzen etc. im Baubeschrankungsbereich der Leitung missen zumindest
folgende Anforderungen erflllt werden. Die nachfolgende Aufzahlung dieser Anforderungen
erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit:

Die Masten der betroffenen Spannfelder miissen mit Doppelisolatoren ausgerustet sein.

Die Kosten fiir eine eventuell erforderliche Nachristung sind grundsatzlich vom Bauherrn bzw.
vom Verursacher zu ibernehmen.

Dies gilt auch, unabhangig von der geplanten Bebauung, fur bisher unbebaute Grundstticke
(Acker, Grunflachen), die zu einem Wohngrundstiick oder einem gewerblich genutzten
Grundstiick umgenutzt werden.

Mit der BaumalRnahme darf erst begonnen werden, wenn die Leitung entsprechend
nachgerustet wurde.

Die Bedachung der Gebaude muss feuerhemmend sein bzw. der DIN 4102, Teil 7 (harte
Bedachung) entsprechen.

Der Abstand von den auRersten Konturen der Gebdude, der technischen Anlage, der
Spielgerate, des gelagerten Materials etc. bis zu dem nachstgelegenen, spannungsfliihrenden
Leiterseil muss an jeder Stelle mindestens 5,50 m betragen.

Dabei sind der gréfdte Durchhang und das Ausschwingen der Seile zu berticksichtigen.

Bei der Anlage von Stralen, Park- und Lagerplatzen ist ein lotrechter Abstand von 7,00 m von
der Gelandeoberflache bis zum untersten spannungsfilhrenden Leiterseil einzuhalten.

Bei der Anlage von Freizeitanlagen, Spiel- und Sportplatzen ist ein lotrechter Abstand von
8,00 m von der Gelandeoberflache bis zum untersten spannungsfiihrenden Leiterseil
einzuhalten.

Ein Bereich von 5,00 m um den 20 kV-Leitungsmast muss von einer Bebauung freigehalten
werden, um bei evtl. Mastwechslungen ungehindert arbeiten zu kénnen.

Im Bereich der Leitungsmaste sind Erdungsbander verlegt. Werden bei Grabarbeiten
Erdungsanlagen freigelegt, dirfen diese weder beschadigt, unterbrochen noch entfernt
werden.

AuRerdem ist darauf zu achten, dass keine metallischen Verbindungen zu den Masten oder
Masterdungsanlagen hergestellt werden durfen.

Im Falle einer Freilegung oder Beschadigung ist umgehend die Rufnummer 0911 802-16753
zu verstandigen.

Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zu unseren Leitungstrassen und zu den
Maststandorten mussen jederzeit gewahrleistet sein.

Fir die Leitungstrasse besteht aulRerdem ein Bewuchsbeschrankungsbereich von beidseitig
20 m ab Leitungsachse.

N-ERGIE Netz GmbH, SandreuthstraRe 21, 90441 Nirnberg | Telefon 0911 802-02, Telefax 0911 802-17005
Vorsitzender des Aufsichtsrats Peter Ruppert | Geschaftsfiihrer Michael Weber, Dr. Peter Wolffram
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Innerhalb dieses Bereiches dirfen Gehdlze mit einer Wuchshéhe nach VDE gepflanzt werden.
Zu einer Bepflanzung aufierhalb dieses Bereiches erheben wir keine Einwande.

Sollte wegen der BaumalRnahme eine Abschaltung der Freileitung (z. B. Kraneinsatz etc.)
notwendig werden, sind grundsatzlich die hierfir anfallenden Kosten in vollem Umfang vom
Bauherrn bzw. vom Verursacher zu tragen.

Die Moglichkeit einer Schutzabschaltung muss von uns vorher gepruft werden. Wir bitten
deshalb den Bauherren, sich rechtzeitig (mindestens 4 Wochen vor Baubeginn) mit uns unter
der Rufnummer 0911 802-16753 in Verbindung zu setzen.

Die Freileitung soll eventuell verkabelt werden und wird derzeit mit der Gemeinde abgeklart.
Bis zum Vollzug legen Sie uns bitte alle Baugesuche im Schutzzonenbereich zur
Stellungnahme vor.

Die dingliche Sicherung unserer Leitung wird von dieser Stellungnahme nicht beruhrt.

Im Zuge der ErschlieBung bzw. nach der Auftragserteilung werden Stromversorgungs-
leitungen/Anlagen verlegt. Fur Ruckfragen steht Ihnen Herrn Roe unter der Rufnummer
0911 802-16729 gerne zur Verfligung.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem
Planungsvorhaben zu bericksichtigen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlduterungsbericht mit aufzunehmen und zu
veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.
Strallen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf
eingebunden werden.

Bei Arbeiten in der Nahe von Versorgungsanlagen sind die geltenden ,Sicherheitsvorschriften,
Technischen Regeln® sowie das Merkblatt fur Freileitungen zu beachten.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Freundliche GriiRe
Ilhre N-ERGIE Netz GmbH

Das Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig und
rechtsverbindlich.

Anlagen
Bestandsplan
Baubeschrankungsbereich
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Planeintrag zur MaRentnahme
nicht geeignet!
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Zeichenerklarung (Auszug)

[ ] Kabelverteiler
O Muffennest

— Schutzrohr Strom

—_— - Freileitungstrasse

Kabeltrasse

Die vollstdndige Zeichenerklarung ist
mit dem QR-Code oder auf unserer
Internetseite www.n-ergie-netz.de
mit dem Webcode 2000 abrufbar.
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Der Ubergebene Bestandsplan ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Dieser darf nicht an Dritte weitergegeben werden und entbindet nicht
von der Verpflichtung zur Einholung einer Einweisung des konkreten
Vorhabens in unserem Hause und der Einhaltung der daraus
resultierenden Pflichten. Bei Unklarheiten bezliglich des
Planauszuges ist mit uns Riicksprache zu nehmen.

Bestandsplanauszug Strom / Kommunikation

Mafstab: .
11000 Ersteller: kucha
Datum: Neusitz
2.05.2024

Die Rechte der Leitungsdarstellung liegen bei der N-ERGIE Netz GmbH.
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, © Stadt Nirnberg, © Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg
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Merkblatt fiir Freileitungen
Auflagen und Hinweise

Allgemeines

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Baustellen in der Nahe von elektrischen Freileitungen sind zum Schutz der vorhandenen
Versorgungsanlagen alle einschlagigen Vorschriften und Regeln zu beachten und einzuhalten, insbesondere die Vorgaben der DIN,
der DVGW, der VDE-Bestimmungen (insbesondere 0105-100), die Hinweise der Berufsgenossenschaften sowie die im Rahmen von
Instruktionen oder Einweisungen erteilten Auflagen und ausgehandigten Merkblatter.

Bei Bautatigkeiten

Um Unfalle und Beschadigungen durch unzuldssige Anndherungen an elektrischen Freileitungen zu vermeiden, muss folgender
Schutzabstand eingehalten werden:

Nennspannung Schutzabstand mindestens
bis 1000 V 1,00 m
1000 V bis 110 000 V 3,00 m

Wir empfehlen grundséatzlich einen Schutzabstand von 5,00 m
Der Schutzabstand darf weder von Personen noch mit Maschinen, Geraten oder Einrichtungen unterschritten werden.

Dabei ist zu berticksichtigen,
. dass durch Windeinwirkung die Seile der Leitung ausschwingen,
. dass Trag- und Lastaufnahmemittel ausschwingen,
. dass Anker- und Zugseile nicht in die Leitung fallen oder schnellen durfen.

~Schutzmalnahmen durch Abdeckungen von 1 kV Freileitungen® (Niederspannung) bedeutet, dass die unter Spannung stehenden
Anlagenbereiche bzw. —teile abgedeckt sind. Diese Abdeckung darf nicht entfernt werden. Es darf nur an den freigegebenen
Bereichen gearbeitet werden. Der Schutz durch Abdeckung von 1 kV Freileitungen ist nur fur zufalliges Berthren von Personen
ausgelegt.

Im Leitungsbereich sind Aufschittungen, Lagerungen von Baumaterial und —hilfsmittel sowie das Aufstellen von Baubaracken u. a.
nur mit unserer vorherigen ausdriicklich erteilten Zustimmung zulassig.

Bauzaune in der Nahe von Freileitungen sind aus nicht leitendem Material (z. B. Holz oder kunststoffummanteltem Maschendraht)
herzustellen. Weiterhin ist darauf zu achten, dass keine elektrisch leitende Verbindung zu Mastteilen bzw. zur Masterdungsanlage
(erdverlegten Bandeisen!) entsteht.

Sollte dennoch auf Baumaschinen, Fahrzeugen, Geriiste und dergleichen ein Stromiberschlag erfolgen, diirfen diese von Personen
weder verlassen, noch vom Boden aus berlihrt werden. Es ist sofort das Zentrale Stérungsmanagement zu verstandigen.

Beim Verlassen der Maschine, des Fahrzeuges oder des Geriistes und bei Anndaherung von auBen besteht Lebensgefahr!

Baumaschinen, Fahrzeuge und Geriiste diirfen erst dann verlassen oder vom Boden aus beriihrt werden, wenn die
Abschaltung der Leitung sichergestellt bzw. der erforderliche Schutzabstand wieder hergestelit ist.

Im Bereich elektrischer Freileitungen dirfen keine leichtentziindlichen Stoffe gelagert werden.

Terminabstimmung Baustelleneinweisungen

Baustelleneinweisungen mit értlichen Trassenvorzeigungen erfolgen nach vorheriger Terminabstimmung mit der N-ERGIE Netz
GmbH. Dabei ist in jedem Falle, ein Zeitvorlauf von mindestens 3 — 5 Arbeitstagen vor Baubeginn einzuplanen. Die regionalen
Anlaufstellen fir die Koordination von értlichen Baueinweisungen sind unter folgenden Rufnummern zu erreichen:

Region Niirnberg Ruf — Nr. 0911 802 — 78384
Region WeiRenburg/Rothenburg Ruf — Nr. 0911 802 — 16856

Notrufnummern

Zentrales Storungsmanagement (Tag und Nacht)

Strom 0800 234-2500
Erdgas und Wasser 0800 234-3600
Fernwarme 0800 234-4500
Polizei 110
Feuerwehr 112

N-ERGIE Netz GmbH, Sandreuthstrale 21, 90441 Niirnberg | Telefon 0911 802-02, Telefax 0911 802-17005
Vorsitzender des Aufsichtsrats Peter Ruppert | Geschiftsfiihrer Michael Weber, Dr. Peter Wolffram

Sitz der Gesellschaft Nirnberg | Amtsgericht Niirnberg HR B 23081 | Umsatzsteuer-ldNr. DE 251589629
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Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

HOLL | WIEDEN | PARTNERSCHAFT

ARCHITEKTEN UND STADTPLANER zustandig  Petra Kuhlmann

Dr. -Ing. Hartmut Holl Durchwahl 0201/3659-204

LudwigstralRe 22

97070 Wiirzburg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
30.04.2024 PLEdoc 20240500852 07.05.2024

Gemeinde Neusitz: 10. Flichennutzungsplan-Anderung und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Schlossberg";
hier: Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Malnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentumer bzw. Betreiber

von der geplanten Mallnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn

Hinsichtlich der Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmalinahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliel3en ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Geschaftsfuhrer: Marc-André Wegener

Zertifikatsnummer

PLEdoc GmbH e Gladbecker StraBe 404 « 45326 Essen 45326/10.22 f
Telefon: 0201 /36 59-0 e Internet: www.pledoc.de l;.
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 \
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GrifR3en
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte © NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrénkung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen
Daten.
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AW: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung

Betreff: AW: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-
Beteiligung

Von: <Sonja.Korn@telekom.de>

Datum: 08.05.2024, 10:11

An: <buero@holl-wieden.de>

Kopie (CC): <Markus.Sand@telekom.de>

Sehr geehrter Herr Kess,
vielen Dank fiir lhre Email.

Hinsichtlich der NeubauerschlieRBung in Neusitz benétigen wir zur finalen Bewertung neben der Anzahl der Grundstiicke noch
die voraussichtlichen Wohneinheiten.

Ferner ist fiir uns wichtig, wann ungefahr der Baustart der MaRRnahme erfolgt und bis wann die Realisierung fertiggestellt
werden soll.

Bei Fragen konnen Sie mich gerne auch telefonisch erreichen.

Mit freundlichen GriiRen
Sonja Korn

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH
Kommunalberaterin Glasfaser

Fiber Siid Team Numberg

Sonja Korn

Georg-Elser-Strafie 6, 90441 Nurnberg
+49 160 7249512 (Mobil)

E-Mail: Sonja.Korn@telekom.de
Internet: : www.telekom.de

ERLEBEN WAS VERBINDET

Connecting
"1" yourworld.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.com/pflichtangaben

(CREENTA  #S00MTA

Mehr Nachhaltigkeit und Teilhabe ermdglichen.

Weitere Informationen zur Nachhaltigkeitsinitiative der Telekom:
https:/hwww.telekom.com/de/verantwortung/nachhaltig-leben/nachhaitigkeitslabel

Von: buero@holl-wieden.de <buero@holl-wieden.de>
Gesendet: Dienstag, 30. April 2024 14:00
Betreff: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
unser Biiro ist von der Gemeinde Neusitz mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 2. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 7, Schlossberg” im Stidosten der Ortslage Neusitz beauftragt. Hiermit méchten wir Sie Gber die
Planungsabsicht der Gemeinde Neusitz informieren und Sie gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB am Verfahren zur
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AW: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige TOB-Beteiligung

0.g. Planung beteiligen.

Die Unterlagen zur Planung (Vorentwurf der 10. Anderung des Flichennutzungsplans mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F.
vom 08.04.2024, Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg" mit Planzeichnung und Begriindung i.d.F.
vom 08.04.2024, erganzt gemalk Gemeinderatsbeschluss vom 15.04.2024) kénnen im Zeitraum vom 02.05.2024 bis
einschlieBlich 03.06.2024 auf der Homepage der Gemeinde Neusitz unter folgendem Link eingesehen und abgerufen werden:

https://www.neusitz.de/projekte/bauleitplanung/

Wir mochten Sie bitten, lhre Stellungnahme bis zum 03.06.2024 abzugeben. Sollte innerhalb dieser Frist keine Stellungnahme
von |hnen bei uns eintreffen, geht die Gemeinde Neusitz davon aus, dass die von lhnen wahrzunehmenden &ffentlichen
Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.

Wir méchten Sie in diesem Rahmen auch um Auskunft bitten Gber den lhres Erachtens erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichts gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Dariiber hinaus wenden wir uns an Sie um Informationen tiber
von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen, soweit diese fiir die stadtebauliche
Entwicklung des zu tiberplanenden Bereichs bedeutsam sein kdnnen.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Hartmut Holl

HOLL I WIEDEN I PARTNERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

Ludwigstrabe 22
97070 Wirzburg

Fon
0931 41998 3

Fax
0931 41998 45

Web
www.holl-wieden.de

competitionline Ranking 2020 - Top Ten der erfolgreichsten deutschen Stadtplanungsbiiros (Rang 3
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Stid, Am Fernmeldeturm 2, 90441
Nirnberg

Holl — Wieden - Partnerschaft
Architekten und Stadtplaner
Ludwigstr. 22

97070 Wiirzburg

mailto: buero@holl-wieden.de

W109779011, Alexandra Kunik | PTI 13 Niirnberg - Betrieb 1
+49 911 150-4608 | T_NL_Sued_PTI13_PB-L_Nuernberg@telekom.de
21. Mai 2024 | Gemeinde Neusitz, 10. Flaichennutzungsplan-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flir die Bekanntgabe lhres Vorhabens.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z.B. das
Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie die Vermdgensinteressen — sind
betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir werden zum Bebauungsplan ,,Schlossberg” noch detaillierte Stellungnahme abgeben.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung.

Freundliche GriRen

LA, LA,

Anlagen
1 Bestandsplan der Telekom

Deutsche Telekom Technik GmbH | Am Fernmeldeturm 2, 90441 Niirnberg | +49 911/150-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262


mailto:buero@holl-wieden.de

/__OF"/

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag
TINL Sud
PTI Niurnberg
H B E B BN EpgE B B ONB Rothenburg AsB 2
Bemerkung: VsB Sicht Lageplan
Name RUNIK Alexandra ZFRRA MaBstab 1:500
#29
Datum 21.05.2024 Blatt 1




[ | I E N m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nirnberg

HOLL I WIEDEN | PARTNERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
Ludwigstrafie 22
97070 Wirzburg

REFERENZEN D)y, Hol|, Ihr Schreiben vom 30.04.2024
ANSPRECHPARTNER  \\/11(0107027, PTI 13, BB1, Lorena Emrich, Postfach: T_NL_Sued_PTI_13_BB1@telekom.de
TELEFONNUMMER  )911/150-2251, Telefax 0911/150-4964
pATUM - (03.06.2024

BETRIFFT .
Stellungnahme zu 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg“ im Stidosten der Ortslage Neusitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich
sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur flir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewdahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Planbereich stattfinden werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nirnberg

Postanschrift: Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nirnberg

Telefon: +49 911 150-2251 | Telefax: +49 911 150-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet; www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Srini Gopalan.(Vorsitzender) | Geschaftsflihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

123 456 789-0GP
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von den Baumafinahmen,
insbesondere den Grinflachen / Baumstandorten, bertihrt und missten infolgedessen ggf. gesichert,
verandert oder verlegt werden. Vor weiteren Planungen und Auskiinften unsererseits mochten wir Sie bitten,
uns die genauen Griinde und die Aufgabe der geplanten Bepflanzung darzulegen und nachzuweisen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber diese
Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfiigung
stehen missen, bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstlick
bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung."

erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mégliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir Tiefbauarbeiten,
vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmoglichkeiten mit weiteren Spartentréagern, fir das
geplante Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbezliglich hierliber friihzeitig zu Informieren.

Wir Bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach: T_NL_Sued_PTI_13_BB1@telekom.de.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.


mailto:T_NL_Sued_PTI_13_BB1@telekom.de

patum  03.06.2024
EMPFANGER
BLATT 3

Mit freundlichen Griiien
i, A
Lorena Emrich

Anlage(n):
1 Plan

Sebastian Friedel

ERLEBEN, WAS VERBINDET.
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Bemerkung: VsB Sicht Lageplan
Name T NL S PTI 13 Lorena Zeus Maf3stab 1:2000
Datum 03.06.2024 Blatt 1




WG: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan ... mailbox:///C:/Users/B%FCro/AppData/Roaming/Thunderbi...

Betreff: WG: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, friihzeitige
TOB-Beteiligung

Von: <Reiner.List@telekom.de>

Datum: 11.10.2024, 09:50

An: <buero@holl-wieden.de>

Sehr geehrter Herr Holl,
Fiir die ErschlieBung eines Neubaugebietes ist bei der Telekom eine zentrale Ausbauentscheidung erforderlich.

Die Telekom ist zurzeit bemiiht Neubaugebiete mit Glasfaser zu erschlieRen, wenn sich die ErschlieBung als
wirtschaftlich herausstellt.

Fur einen FTTH-Ausbau miisste ein neuer Netzverteiler errichtet werden, von dem aus jedes Grundstiick mit
Speednetrohren angebunden wiirde.

Im Falle einer Ausbauentscheidung mit Kupfer ware die Kupferkabel-Zufiihrung von einem bestehenden
Verteilerkasten erforderlich.

Um eine zentrale Ausbauentscheidung anstoRen zu kdnnen, bitten wir Sie um Beantwortung folgender offenen
Fragen:

Daten des Investors/Bautrigers:
Name:

Adresse:

Telefon:

Mobilnummer:

E-Mail:

Ansprechpartner zur Koordinierung (zur zeitlich und értlichen Abstimmung der Bauausfiihrung):
Name:

Telefon:

Mobilnummer:

E-Mail:

Termine:

Geplanter Baustart allgemein:

Anzahl der Bauabschnitte:

Unterschiedliche Fertigstellungstermine der einzelnen Bauabschnitte (ja/nein, wenn ja bitte aufschliisseln):
Voraussichtlich geplantes Bauende allgemein:

Geplanter Baustart StraRenbau (Kabelverlegung Strom/Telekom):

Voraussichtlich geplantes Bauende StraBenbau (Kabelverlegung Strom/Telekom):

Erstbezugstermin:

Wird beim Verkauf der Grundstiicke eine Bebauungsfrist auferlegt? Wenn ja, wie viele Jahre?

Angaben zur BaumafBRnahme:

Anzahl der geplanten Hausnummern:

Anzahl der geplanten Geschiaftseinheiten:

Anzahl der geplanten Wohneinheiten:

Besonderheiten der Gebaude/der Nutzung (z. B. Studentenwohnheim, Hotel)?:
Ist ein Ausbau durch einen weiteren Telekommunikations-Versorger geplant?:
Entstehen im Baugebiet neue 6ffentliche oder private Straen?:

1von 3 16.10.2024, 13:45



WG: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan ... mailbox:///C:/Users/B%FCro/AppData/Roaming/Thunderbi...

Angaben zu Eigenleistungen:
Bereitstellung des Kabelgrabens bauseits (ja/nein)?:
Werden im Zuge der Ausschreibung Speednetrohre fiir einen spateren Glasfaserausbau mitverlegt?:

Ergdnzende Dokumente/Planungsunterlagen:
Bitte fiigen Sie lhrer Antwort die lhnen zum aktuellen Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen bei —z. B.:

Amtliche Dokumente:
Hausnummernbescheid
ErschlieBungspldne

Terminierung:
Bauzeitenplan

Vielen Dank

Mit freundlichen GriRen
Reiner List

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Factory - Technik Niederlassung Std
Reiner List

Mitarbeiter Team Breitband 1 PTI1 13

Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nirnberg
+49 911 150-7117 (Tel.)

E-Mail: Reiner.List@Telekom.de
www.telekom.de

Connecting
"2®" yourworld.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: hitps://www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

D
(CRGENTA  #GOOINTA

Mehr Nachhaltigkeit und Teilhabe ermdglichen.

Weitere Informationen zur Nachhaltigkeitsinitiative der Telekom:
https://www.telekom.com/de/verantwortung/nachhaltig-leben/nachhaltigkeitsiabel

Von: buero@holl-wieden.de <buero@holl-wieden.de>
Gesendet: Dienstag, 30. April 2024 14:00
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WG: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan ... mailbox:///C:/Users/B%FCro/AppData/Roaming/Thunderbi...

Betreff: Gemeinde Neusitz, 10.FNP-Anderung, 2. Anderung B-Plan Schlossberg, frithzeitige TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Biiro ist von der Gemeinde Neusitz mit der 10. Anderung des Flichennutzungsplans sowie der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg” im Siidosten der Ortslage Neusitz beauftragt. Hiermit méchten wir Sie
Uber die Planungsabsicht der Gemeinde Neusitz informieren und Sie gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2
BauGB am Verfahren zur o.g. Planung beteiligen.

Die Unterlagen zur Planung (Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit Planzeichnung und
Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Schlossberg" mit
Planzeichnung und Begriindung i.d.F. vom 08.04.2024, erganzt gemaR Gemeinderatsbeschluss vom 15.04.2024)
kénnen im Zeitraum vom 02.05.2024 bis einschlieRlich 03.06.2024 auf der Homepage der Gemeinde Neusitz
unter folgendem Link eingesehen und abgerufen werden:

https://www.neusitz.de/projekte/bauleitplanung/

Wir mochten Sie bitten, Ihre Stellungnahme bis zum 03.06.2024 abzugeben. Sollte innerhalb dieser Frist keine
Stellungnahme von lhnen bei uns eintreffen, geht die Gemeinde Neusitz davon aus, dass die von lhnen
wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.

Wir mochten Sie in diesem Rahmen auch um Auskunft bitten tiber den Ihres Erachtens erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichts gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Dariiber hinaus wenden wir uns an Sie um
Informationen liber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaRnahmen,
soweit diese fiir die stadtebauliche Entwicklung des zu iiberplanenden Bereichs bedeutsam sein kdnnen.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Hartmut Holl

HOLL I WIEDEN I PARTNERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

LudwigstraBe 22
97070 Wirzburg

Fon
0931 41998 3

Fax
0931 41998 45

Web
wiww.holl-wieden.de

competitionline Ranking 2020 - Top Ten der erfolgreichsten deutschen Stadtplanungsbiir:
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Stellungnahme OEG-16608, Vodafone West GmbH, Gemeinde ... mailbox:///C:/Users/B%FCro/AppData/Roaming/Thunderbi...

Betreff: Stellungnahme OEG-16608, Vodafone West GmbH, Gemeinde Neusitz, 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg” im Siidosten der Ortslage Neusitz

Von: "ND, ZentralePlanung, Vodafone" <ZentralePlanung.ND@Vodafone.com>

Datum: 28.06.2024, 08:37

An: "buero@holl-wieden.de" <buero@holl-wieden.de>

Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549 Diisseldorf E-Mail: ZentralePlanung.ND@vodafone.com
Vorgangsnummer: OEG-16608

HOLL | WIEDEN | PARTNERSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
Ludwigstralle 22
97070 Wiirzburg

Datum 28.06.2024

Gemeinde Neusitz, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg” im Siidosten der Ortslage Neusitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 30.04.2024.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewéhrter und verlasslicher Partner der Stadte und Kommunen bei der
eigenwirtschaftlichen ErschlieRung von kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und TV-
Diensten. Seit vielen Jahren realisiert Vodafone iiber 200 Neubaugebiete jahrlich tiber unser modernes Glasfaser-Koaxial-
Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieRungspriifung hat ergeben, dass wir das NBG ,Schlossberg” eigenwirtschaftlich leider nicht auskdmmlich
versorgen kénnen.

Wir danken Ihnen dennoch herzlich fiir die Beteiligung am ErschlieBungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukiinftig
friihzeitig tiber Ihre AusbaumaBnahmen informieren werden.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer
an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiBen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

o Order Entry

vodafone

business ZentralePlanung.ND@vodafone.com

Vodafone West GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Diisseldorf

1von 2 28.06.2024, 10:05
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Betreff: Stellungnahme S01368964, VF und VDG, Gemeinde Neusitz, 10. Anderung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Datum: 03.06.2024, 15:34

An: "buero@holl-wieden.de" <buero@holl-wieden.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Stidwestpark 15 * 90449 Nirnberg

HOLL | WIEDEN | PARTNERSCHAFT ARCHITEKTEN UND STADTPLANER - Hartmut Holl
Ludwigstralle 22
97070 Wurzburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01368964
E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 03.06.2024
Gemeinde Neusitz, 10. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 30.04.2024.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumaRnahme keine Einwadnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Betreff: Stellungnahme 501368965, VF und VDG, Gemeinde Neusitz, 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 ,,Schlossberg” im Stidosten der Ortslage Neusitz

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Datum: 03.06.2024, 15:34

An: "buero@holl-wieden.de" <buero@holl-wieden.de>

Kopie (CC): Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sudwestpark 15 * 90449 Nirnberg

HOLL | WIEDEN | PARTNERSCHAFT ARCHITEKTEN UND STADTPLANER - Hartmut Holl
LudwigstralRe 22
97070 Wiirzburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01368965

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 03.06.2024

Gemeinde Neusitz, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg” im Siidosten der Ortslage
Neusitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 30.04.2024.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Betreff: Stellungnahme S01368967, VF und VDG, Gemeinde Neusitz, 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 ,,Schlossberg” im Siidosten der Ortslage Neusitz

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Datum: 03.06.2024, 15:35

An: "buero@holl-wieden.de" <buero@holl-wieden.de>

Kopie (CC): Neubaugebiete <neubaugebiete.de@vodafone.com>, Koordinationsanfrage Vodafone
DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>, "ND, ZentralePlanung, Vodafone"
<ZentralePlanung.ND@Vodafone.com>

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Studwestpark 15 * 90449 Nirnberg

HOLL | WIEDEN | PARTNERSCHAFT ARCHITEKTEN UND STADTPLANER - Hartmut Holl
Ludwigstrae 22
97070 Wiirzburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01368967

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 03.06.2024

Gemeinde Neusitz, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg” im Siidosten der Ortslage
Neusitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 30.04.2024.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

1von2 03.06.2024, 15:36
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Freundliche GriilRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 23123 Boon

Holl | Wiesen | Partnerschaft Architekten und
Stadtplaner

LudwigstraBe 22

97070

Nur per E-Mail:  buero@holl-wieden.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon
45-60-00/ Herr 0228 5504- 5291
VI-0619-24-BBP  Czock

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gemés § 4(1) BauGB

hier: Gemeinde Neusitz; 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7, Schlossberg” sowie 10.

Anderung des Flachennutzungsplans

E-Mail
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Bezug: Ihr Schreiben vom 30.04.2024 - Ihr Zeichen: ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben

seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Czock

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, lhre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail / Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise flihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentréger (CD, DVD,
USB- Stick). Postalisch Gbermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch

zurlickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elekitronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Lﬁ' GroRe Kreisstadt
— ROTHENBURG OB DER TAUBER

Hausanschrift: Graner Markt 1

91541 Rothenburg 0.d.T.
Telefon (0 98 61) 404-0 (Vermittiung)
Telefax (0 98 61) 404-409
Homepage: http://www.rothenburg.de
E-mail: stadtbauamt@rothenburg.de

Stadt Rothenburg 0.d.T., Postfach 13 63, 91535 Rothenburg 0.d.T.

Gemeinds Neusit: Rothenburg 0.d.T., 28.06.2024

Herrn Blrgermeister Déhler Az: Stadtbauamt/KM /EN

Im Dorf 14 g :
B
91616 Neutitz (Bei Antwort bitte angeben)

Referat Zi. Nr. Telefon Durchwahl

v 404-421

Auskunft erteilt: Frau Neumann

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Gemeinde Neusitz;
10. Anderung des Flichennutzungsplans sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7 ,,Schlossberg*

Sehr geehrter Herr Dohler,
vielen Dank fir die Beteiligung am obengenannten Bauleitplanverfahren.
Die Stellunganhme der Stadt Rothenburg ob der Tauber lautet:

Das Baugebiet muss zwingend im Trennsystem erschlossen werden. Eine dauerhafte Erho-
hung des maximal zulassigen Drosselabflusses von 13l/s aus dem Gemeindegebiet Neusitz ist
nicht mdglich. Die kurzzeitigen Spitzen, die bei Reinigungsvorgéngen der Mischwasserbehand-
lungsanlagen auftreten sind tolerierbar. Ansonsten gelten die Inhalte der am 01.01.2020
rechtsverbindlich in Kraft getretene Zweckvereinbarung zwischen der Stadt Rothenburg ob der
Tauber und der Gemeinde Neusitz.

Im Hinblick auf das Abstimmungsgebot von Bebauungsplénen auf die Nachbargemeinden, bit-

tet die Stadt Rothenburg ob der Tauber um Vorlage des Wohnbaulandbedarfsnachweises der
Gemeinde Neusitz.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Neumann

Sprechzeiten: Konten:

Montag bis Freitag: 703 195 040 Sparkasse Ansbach (BLZ 765 500 00)

8 bis 12 Uhr und IBAN: DE 52 7655 0000 0703 1950 40 BIC: BYLADEM1ANS
Donnerstag: 1813501 VR-Bank Mittelfranken West eG (BLZ 765 600 60)
14 bis 16 Uhr IBAN: DE 34 7656 0060 0001 8135 01 BIC: GENODEF1ANS
oder nach Vereinbarung 4 164 858 Postbank NUrnberg (BLZ 760 100 85)

IBAN: DE 32 7601 0085 0004 1648 58 BIC: PBNKDEFF760

Seite 1 von 2



Gemeinde Steinsfeld

Auszug aus dem Beschlussbuch
uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 13. Mai 2024

offentlich

TOP 04 Beteiligung Bauleitplanverfahren Neusitz

Beschluss:
Das geplante Bauleitplanverfahren 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 2. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 7 ,Schlossberg” in der Gemeinde Neusitz berihrt die Belange der Gemeinde
Steinsfeld nicht. Es wird keine Stellungnahme abgegeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 8]

Persodnlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder: | 13

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestdtigt
Steinsfeld, 14.05.2024

Schriftfiifirung wE LR
Margarita Kerschbaum e
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