3. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 5 MIT GRUNORDNUNGSPLAN
»GEWERBEGEBIET“

VOM FEB. 1979 (GENEHMIGT 20.07.1979)
GEMEINDE NEUSITZ — ORTSTEIL NEUSITZ

LANDKREIS ANSBACH
BAYERN

GemaiB § 13a - beschleunigtes Verfahren

§5
Sichtfelder
- Die im Plan an StraReneinmiindungen festgesetzten Sichtfelder gelten als nicht-
Uberbaubare Flache im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; sie sind dariber hin-
aus auch von jeder sonstigen sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung frei-
zuhalten; Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m (iber
Fahrbahn nicht tberschreiten.

§6
Dachform
- Es sind alle Dachformen mit Ausnahme des Mansard- und Walmdaches zulassig.
Eine Firstrichtung ist fir Haupt-, Nebengebaude und Garagen nicht vorge-
schrieben.

§7
Einfriedung
- Die Gesamthohe von Einfriedungen an der Stralenbegrenzungslinie darf bei
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§14
Gelandegestaltung
- Fir jeden Bauantrag ist ein Gelandeprofil, welches in den Ansichten mit einge-
arbeitet werden kann, mit vorzulegen. In allen Ansichten sind das bestehende Ge-
lande und das neue (geplante) Gelande darzustellen.

§15
Entwasserung

- Die Entwasserung des ErschlieBungsgebietes erfolgt im Mischsystem.

- Das anfallende Oberflaichenwasser der Dachflachen ist Gber ein getrenntes
Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das
Fassungsvermogen muss mind. 30 | / gm Dachflache betragen. Der Uberlauf er-
folgt in den gemeindlichen Kanal.

§16
Schallleistungspegel - Immissionen
- Die entsprechenden Planeintragungen sind zwingend einzuhalten.

§19

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

- Es sind ca. 20 % der Grundstiicksflachen zu begriinen. Von den begriinten
Flachen missen 50 % als naturnahe Griinfliche mit heimischen Gehdlzen ent-
sprechend der nachfolgenden Artenauswahlliste bepflanzt werden. Die restlichen
Grinflachen kénnen als gartnerisch gestaltete Reprasentationsflachen (Rosen-
beete etc.) angelegt werden.

- Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. In ihm missen Aus-
sagen liber die beabsichtigte ErschlieBung, Stellplatzordnung, Versiegelungsum-
fang und -material, Bestand von Geholzen und vorgesehene Pflanzmal3nahmen
enthalten sein.

§20
Empfehlungen zur Griinordnung
- Artenauswabhlliste 1: 3 mal verschulte Baume als Hochstamm Stammumfang

- Artenauswabhlliste 3 - Obstbaumhochstamme:
Apfel:
Bohnapfel
(Schéner von) Boskop
Danziger Kantapfel
Jakob Fischer
Grafensteiner
Kaiser Wilhelm
Lohrer Rambour
Schoner von Nordhausen
Schoner von Wiltshire
Wettringer Taubenapfel
Winterstreifling

Birne:
Feuchtwanger Butterbirne
Madame Verté

3. Bauweise
(0] Offene Bauweise
4. Zeichenerkldrung

{ ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

R&umlicher Geltungsbereich der 3. Anderung

StralRenbegrenzungslinie

Verfahrensvermerke zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Griin-
ordnungsplan ,,Gewerbegebiet”“ vom Feb. 1979 (genehmigt 20.07.1979) der
Gemeinde Neusitz — geman § 13a BauGB, beschleunigtes Verfahren

a) Die Gemeinde Neusitz hat in der Sitzung vom 23.09.2019 die Einleitung des
Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Griinordnungs-
plan ,Gewerbegebiet‘ beschlossen.

b) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit integriertem
Grlnordnungsplan ,Gewerbegebiet” in der Fassung vom 18.11.2019 mit Be-
grindung wurde in der Sitzung vom vorgestellt, erortert und ge-
billigt.

In gleicher Sitzung wurde die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. }
Die ortslibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte am

mindestens 20 - 25 cm:
Stieleiche Quercus robur
Buche Fagus sylvatica

Zaunen hochstens 1,00 m betragen, gemessen ab Gehweg- oder Fahrbahnfléche. Maximal zuldssiger immissionswirksamer flaichenbezogener Schallleistungspegel
Einfriedungs- oder Zaunsockelmauern durfen an der StraBenbegrenzungslinie je mz Jfags®  (6.00 Uhr-22.00 Uhr): 58 dB(A)
hochstens 0,25 m den Gehweg, die Fahrbahn oder die angrenzende vorhandene ,nachts* (22.00 Uhr - 6.00 Uhr): 40 dB(A)

Oberosterreich. Weinbirne 5

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit integriertem
Schweizer Wasserbirne r Entwu nderung ungsp: gri

Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet* in der Fassung vom mit Be-

~—

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen und Festsetzungen durch Planzeichnung

gelten fir den Planbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes: oder kiinftige Gelandehdhe Uberragen. ger%ahom écer_ pseudopllatanus ZeEaEE 0000 . — Baugrenze grindung Wl..!;?ee ﬁgr:éf& § 3'Abts. 2 BauGB in der Zeit vom bis
sche raxinus excelsior oS UTIYS: offentlich ausgelegt.
§8 Bepknalsthii el Vogelbeerbaum Sorbus aucuparia D e e esatigs Zeitgleich wurden die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréiger Sffentlicher
A. Bauplanerische Festsetzungen Abstandsflachen o f - Im Bereich des Planungsgebietes sind archéologische Denkméler nicht bekannt. Winterlinde Tilia cordata 4 iﬁf’;gggfggaﬁ ‘é QE_Z};E?I‘;?“B sowie die Nbaeig:?izrtgjrzzedrrfi%ggtr)neagr?e?
- Es sind die gesetzlichen Abstandsflachen gemaR BayBO einzuhalten, falls nicht - friih ichtli 5 5 i h i . .. - i z .
durch die imgPIan eingezeichneten Baugre%zen eine érél&ere Abstandsflache fest- b SRS el Ll Gl Rl S e e o vereinzelt zu verwenden: I Hecken Sind & HechsIEmmERaEch Auswaliliste 1 a0t SO Hecden|Ange (- | PR CIEIEES Stellungnahme gebeten.

Geltungsbereich, Allgemeines sein, dass sie obertégig nicht mehr kenntlich sind. Das Gleiche gilt fir vor- und

- Diese 3. Anderung bezieht sich auf den Bebauungsplan Nr. 5 mit Griinordnungs- gesetzt ist. friihgeschichtliche Siedlungen und Friedhéfe. Weibirke Betula pendula G Sl L Die ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am
plan ,Gewerbegebiet' vom Feb. 1979 (genehmigt 20.07.1979). §0 - Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen werden deshalb da- ggt&gizzpa ggﬁrlgas ;::?ula § 21 " t L,

- Diese Bebauungsplananderung gilt fir die im Flachennutzungsplan mit Land- rauf hingewiesen, dass bei den Arbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche i 5 i ——0-0— grenzung unterschiealicher Nutzung ; g : : ; y :
schaftsplan urspriinglich zu ,Gewerbegebiet* festgesetzten Grundsticke: FI.-Nr. Dacheindeckung sowie mittelalterliche Funde nach dem Bayr. Denkmalschutzgesetz vom Bergulme Uimus glabra B_atgr;ipggp?ur:gﬁ?u;:g:g t‘:: eB;g:‘gfel:‘;c;Lq#gneq: liilzjgf l?lghe von Versorgungs- d) Die Gemeinde Neusitz hat in der Gemeinderatssitzungvom _ die
348 und 348/1 und Teilbereiche der StraBen Alte Steige Fl.-Nr. 538/38 und Schaf- - Dacheindeckungen aus Betondachsteinen, Tonziegeln und anderen schuppen- 25.06.1973 (GVBL. 13/1973) unverziiglich der Denkmalschutzbehérde gemeldet Feldahiom Acericampestrs leitungen Ist darauf zu achten, dass die B4ume den von den Versorgungstrégem T Stellungnahmen der beriihrten Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Be-
feldstrale 349. artigen Deckmaterialien diirfen nur nachfolgende Farben aufweisen: alle Grauténe werden miissen. Hainbuche Carpinus betulus geforderten Mindestabsiand éinhal e % Sichtfeld: Von der Bebauung sowie sichtbehindernden lange, Birger und Nachbargemeinden behandelt und abgewogen.

- Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. (hell bis dunkel) sowie Rotténe (rotbraun, naturrot). Weiterhin sind bei Dachern - Weiterhin wird hiermit nachdriicklich darauf hingewiesen, dass die Bauherren und ' RRLACAAN Gegenstéanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hohe ) ) , ) )

kleiner 10 Grad Dachneigung folgende Dacheindeckungen zuldssig: Glasdach, an der Bauausfiihrung Beteiligten, eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler AuBerdem: . von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen frei- e) Die Gemeinde Neusitz hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
§1 Kiespressdach, Trapezblech, Foliendach, Sandwich-Panelen und Dachbegriinung. (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen- NuBbaum Juglans regia zuhaltende Flache die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Grunordnungsplan

.Gewerbegebiet' gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

stande, Steingerate, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische
als Satzung beschlossen.

Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder die Untere Denkmal- . . .
schutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen: - Artenauswahlliste 2: freiwachsende, ungeschnittene Hecken:

Maf und Art der baulichen Nutzung
- Es gelten die Hochstwerte - siehe Planeintragungen. ) ) §10
- Der mit Ml bezeichnete Teil ist ,Mischgebiet* im Sinne des § 6 BauNVO. Gebéudehbdhe

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Bestehende Grundsticksgrenze

In diesem Gebiet sind jedoch keine Tankstellen und keine Vergniigungsstétten zu- - Traufhéhe im 2-geschossigen Bereich max. 8,00 m Feldahorn Acer campestre L Arvder baulichen Nutzany _
I3ssig. - Die max. Traufhdhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Hainbuche Carpinus betulus Neusitz, den
und Dachhaut / Aufkantung und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit dem an- De”kma'sc"uﬂ‘zme“fde oder dem Landesamt fir (?gnkrgalpﬂegz a"gzeige”- Zur Kornelkirsche Cornus mas M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) (Gemeinde Neusitz)
s Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, Rot-. Weilkdorn Crataequs spec ischgebie au ; TSN B botslinie (Staatsstrale 2250 (Siegel)
§2 stehenden / geplanten Gelande. sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ) s . 9 pec. i i s auverbotslinie (Staatsstrale )
Bauweise haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder Heckenkirsche L9n|cera xylosteum auBer Tankstellen sowie Vergnigungsstatten
- Es gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO. §11 an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits- Schneeball Viburnum opulus
Wandflachen verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
= . 2 . der Arbeiten befreit. i f I S = aoe (Biirgermeister)
§3 - Grelle Farben sind nicht zulassig. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer 5V0t.ersrdHamIEQel gorpus sanguinea 9 MaR der baulichen Nutzung Baubeschrénkungslinie (Staatsstralte 2250)
Garagen Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk- ellsdorn rataegus monogyna f) Der Satzungsbeschluss zur 3 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit
- Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Vor §12 malschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Faulbaum Rhamnus frangula ) - i g 4 : d : "fS. o
: : psiy Arbeiten gestattet. Hundsrose Rosa cannina | max. 2 Vollgeschoss, max. Traufhohe 8,00 m -0 19 riinordnungsplan ,Gewerbegebiet® wurde am gemal § S.
Garagentoren und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden An- Werbung é vl'— AT , 3 BauGB ortefiblich bskannt gemacht
lagen, ist ein mindestens fiinf Meter tiefer Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrs- - AuBenwerbung ist maRstablich auf die Umgebungsbebauung sowie die Gebaude Schwarzer Holunder Sambucus nigra . MafRzahlen in Meter .
fléché (StraBenbegrenzungslinie) vorzusehen. abzustimmen. Schiehe Prirlsspihosa e Srndetenzs Oad Di And des B | Nr. 5 mit Griinord I
- Genehmigungserfordernis fiir Werbetafeln Gber 2,00 m? und fir Werbeanlagen B. Griinplanerische Festsetzungen H_asel . Cprylus avellana . Geschossflich W10 C';e v?/ rbn eerg.r;gt;“ .;S d eptatjunhgiss "’:‘E?ns dlicgh inm}(ltraftrug?r:etglrjwngsp an
§ 4 bzw. Fahnenmasten iber 4,00 m Hohe. Die Zugseile der Fahnenmasten sind Einfacher Liguster Ligustrum vulgare ; eschosstlachenza ) 420 T - »ewerbegeniet ISt damit rechisverbl g .
Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen innenliegend anzubringen. §18 ' . N - AL , Ang .N.
- Die Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge diirfen auch auf den nichtiiberbaubaren Grund- Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen vereinzelt zu verwenden: Neusitz. den
stiicksflachen hergestellt werden, jedoch nicht in den im Plan eingezeichneten §13 Es ist eine der nachfolgenden Festsetzungen auszuwéhlen: Traubenkirsche Prunus padus. Nutzungsschablone: @ I (Ge,’neinde Neusitz)
Sichtfeldern. Die Stellplatze sind gegen die ZufahrtsstraRe hin offenzuhalten. Eine s ) . - Je 6 Pkw-Stellplatze bzw. 3 LKW-Stellplétze ist ein Laubbaumhochstamm ent- Wildapfel Malus sylvestris it
it Si Schiaabs T o doralBlehan it Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen 19088 g 1! Wildbirne Pyrus communis 181/1 Flurnummer (Siegel)
Absperrung mit Sicherungsketten, Schlagbaumen, Toren und dergleichen ist nur - Samtliche innerhalb des Planungsgebietes liegenden Ver- und Entsorgungs- sprechend der nachfolgenden Artenauswahlliste im Bereich der Stellplatze zu GRz GFz
zulassig unter Einhalten eines mindestens funf Meter tiefen Stauraumes vor leitungen sind unterirdisch zu verlegen. pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
solchen zeitweilig hindernden Anlagen. Ansonsten muss die freie Zufahrt zu den Oder: max. Schall- max. Schall-
Stellplatzen jederzeit gewahrleistet sein. - Je 400 m? Grundstiicksflache ist ein groRkroniger heimischer Laubbaumhoch- leistungspegel - leistungspegel vorhandene Wohngebaude (BlidenieRtsn
- Die Stellplatze fir bewegliche Millbehalter sind mindestens drei Meter hinter der stamm oder ein Obstbaum entsprechend der nachfolgenden Artenauswabhlliste zu ,lags ,hachts
StraRenbegrenzungslinie anzuordnen. pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Das hohere Ergebnis ist magebend. vorhandene Nebengebzude
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