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Planungspramissen (allgemein; Neubau, AusbauluvGebaude)s:

* Ca. 260 m? Geschéftsflache, davon ca. 200 m? Verkaufsflache (incl. Dienstleistungs-
bereiche wie Tagescafé, Postpoint, Reinigungsannahme, etc.)

¢ Maximal ca. 55 Offnungsstunden bzw. ca. 58,5 Einsatzstunden pro Woche

* Umsatzmiete max. 3,5 %, gemessen am Nettoumsatz (incl. dem investiven Teil der
Immobilie)

* Maximale Investition in die Immobilie: 175 T€ incl. AuBenanlagen und Klimaanlage

* (Ca. 50 T€ Investition in den Ladenbau

* (Ca. 62,5 T€ Burgerkapital; ca. 222,5 T€ Darlehen (25 Jahre Gesamtlaufzeit; die ersten 2 Jahre
tilgungsfrei, kalk. Zinssatz: 3 %)

* Erstberechnung ohne Fordermittel

* Mindestlohn: 10 €/Std. bei 6 Mitarbeiterinnen (Teilzeitkrafte und geringfiigig Beschaftigte)
* Mindestumsatz im ersten Jahr, um eine ausgeglichene Liquiditat erzielen zu kdnnen: ca. 495 T€

11:46:52
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Investitionen: in TE

in T€

in %

Anlagevermogen:
* Kauf Grundstuck 35,0 T€

* Bau Gebdude 100,0 T€

B Bou EIekTrovoITolkonIoge

*AuBenaniagen e 220 T

“Kimaonoge oo 1507€
*Lodenemrlch’r_ung 00T

Umlaufvermogen:
* Warenerstausstattung (Lebensmfr’rel) - 300Te

* Mork’rerschlieBungskos’ren 50T€

* quU|d|’ro_’rsreserve/R|5|kopuffer_ (Anloufphose) - 250T€

2250 T€

60,0 T€

78,9%

21,1%

Gesamtinvestitionen:

285,0 T€

100,0%

11:46:52
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Finanzierung: in T€ in T€ in %

Eigenkapital 62,5 T€ 21,9%

Fremdkapital 222,5T€ 78.1%

Gesamifinanzierungsvolumen: 285,0 T€ 100,0%

Bankdarlehen: 25 Jahre Laufzeit; davon die ersten 2 Jahre tilgungsfrei; kalk. Zinssatz: 3 %;
Absicherung kann u. a. Uber die Blrgschaftsbank Niedersachsen erfolgen

11:46:52



Sicherung der Nahversorgung im ||

PLAN-ERTRAGSUBERSICHT

11:46:52

Firma: Neusitz
Jahre: 1. Wirtschaftsjahr 2. Wirtschaftsjahr
inT€ in % inT€ in %

Umsatz mit MWSt 400,00 T€ 100,0% 41500T€ 100,0%
- Wareneinsatz netto 265,72T€  66,4% 267,38T€  64,4%
= Brutto Rohertrag 134,28T€ 33,6% 147,627€  35,6%
- MwSt-Inkasso 3828T€  9,6% 39.7271€ 9.6%
= Netto-Rohertrag 96,00T€ 24,0% 107,90T€  26,0%

Lohne und Gehdlter 89.62T€ 22,4% 73,71 T€ 17.8%

Miete/Grundst Ucksk. 10,60T€  2,7% 10,60 T€ 2,6%

sonstige Raumkosten 943T7€  24% .71 7€ 2,3%

Werbekosten 606T€  1,5% 4,68 T€ 1.1%

Ertragssteuern

Kfz-Kosten

Zinsen 550T€ 1,4% 4,50T€ 1.1%

Abschreibungen - 7257¢ 18% 7,25T¢€ 1,7%

Ubrige Kosten 17,60T€  4,4% 13,49 T€ 3.3%
-Summe der Kosten 146,06 7€ 36,5% 123947€  29.9%
= Betriebsergebnis -50,06 T€ -12,5% -16,04T€ -3,9%

Mieteinnahmen

Sonstige Einnahmen

Einsparung "Ehrenamt” 16,79T€  42% 340 T€ 0.8%
= Unternehmensergebnis -33,28T€  -8,3% -12,64T€ -3,0%

Vv

VERSORGUNGSKONZEPTE
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PLAN-ERTRAGSUBERSICHT
Neusitz
Jahre: 3. Wirtschaftsjahr 4. Wirtschaftsjahr 5. Wirtschaftsjahr
inT€ in % inT€ in % inT€ in %
Umsatz mit MWSt 440,00T€ 100,0% 453,20 T€ 100,0 466,80 T€ 100,0
- Wareneinsatz netto 272,49T€  61,9% 280,67 T€ 61.9% 289,09 T€ 61.9%
= Brutto Rohertrag 167,51 7€  38,1% 172,53 T€ 38.1% 177,71 T€ 38.1%
- MwsSt-Inkasso 42,11 T€ 9.6% 43,37 T€ 9.,6% 44,67 T€ 9.6%
= Netto-Rohertrag 125407€  28,5% 129,16 T€ 28,5% 133,04 T€ 28.5%
Lohne und Gehdlter 7730T€  17.6% 79,62 T€ 17,6% 82,01 T€ 17,6%
Miete/Grundst ticksk. 10,60T€  24% 10,60 T€ 2,3% 10,60 T€ 2,3%
sonstige Raumkosten 10,00 T€ 2,3% 10,30 T€ 2,3% 10,61 T€ 2,.3%
Werbekosten 4,81 T€ 1.1% 4,95T€ 1.1% 5,10T€ 1.1%
Ertragssteuern g
Kfz-Kosten
Zinsen 4,51 T€ 1,0% 4,51 T€ 1,0% 4,51 T€ 1.0%
Abschreibungen 725T€ 1,6% 725T€ 1,6% 725T€ 1,6%
Ubrige Kosten 14,30 T€ 3.3% 14,73 T€ 3.3% 1517 7€ 3.3%
- Summe der Kosten 128,78 T7€  29.3% 131,97 T€ 29.1% 13526 T€ 29.0%
= Betriebsergebnis -3,38 T€ -0,8% -281T€ -0,6% -222T€ -0,5%
Mieteinnahmen
Sonstige Einnahmen
Einsparung "Ehrenamt" 3.50T€ 0.8% 3,61 T€ 0.8% 3.71T€ 0.8%
= Unternehmensergebnis 0,13T7€ 0.0% 0,80T€ 0.2% 1,50 T€ 0.3%
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1. Wirtschaftsjahr 2. Wirtschaftsjahr| 3. Wirtschaftsjahr 4. Wirtschaftsjahr 5. Wirtschaftsjahr

Zeitabschnitt

steuerliches Betriebsergebnis -33,28 T€ -12,64 1€ 0,13 T€ 0,80 T€ 1,50 T€
Zinsen (ohne Nko GV etc.) 10,64 T€ 9,43 T€ 9,29 T€ 9,29 T€ 9,29 T€
Abschreibungen (ohne GWG) 11,25 T€ 11,25 T€ 11,25T€ 11,25 T€ 11,25T€
erweiterter Cashflow -11,38 T€ 8,04 T€ 20,67 T€ 21,35T€ 22,04 T€
Zinsen 10,64 T€ 9,43 T€ 9,29 T€ 9,29 T€ 9,29 T€
Bruttocashflow -22,03 T€ -1,39 T€ 11,38 T€ 12,05 T€ 12,75 T€

r r r F F

Erfragssteuern 40,0%

Nettocashflow -22,03 T€ -1,39 T€ 11,38 T€ 12,05 T€ 12,75 T€
Tilgungen d r r 9,67 1€ 9,67 7€l 9,67 T€
Liquiditatsdeckung -22,03 T€ -1,39 T€ 1,70 T€ 2,38 T€ 3,07 T€
Deckung Uber Liquiditatsreserve/Risikovorsorge 25,00 T€ 2,97 € 1,58 T€ 3,28 T€ 5,66 T€
Liquiditatsdeckung |l 2,97 T€ 1,58 T€ 3,28 T€ 5,66 T€ 8,73 T€

11:46:52
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Eingangsbereich/Eingangstiire: mindestens 1,2 m breit und 2,2 m hoch
Bei dieser Planung handelt es sich um Ca-Werte und ersetzt daher keine genaue
Planung eines Architekten. Auf die Planung (insbesondere MaBe) gibt es daher

Die Planung darf nur iéigﬁigiﬁa-tgot
in Teilen des Erstellers Dritten zur Einsichtnahme bzw. an Drite weitergegeben
werden.
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Haftungserkldrung:

Eingangsbereich/Eingangstiire: mindestens 1,2 m breit und 2,2 m hoch

Bei dieser Planung handelt es sich um Ca-Werte und ersetzt daher keine genaue
Planung eines Architekten. Auf die Planung (insbesondere MaBe) gibt es daher
naturgemiB keine Haftung.

Corporate-ldendity-Erklirung:

Die Planung darf nur mit ausdriicklicher schriftlicher Genehmigung als Ganzes oder
in Teilen des Erstellers Dritten zur Einsichtnahme bzw. an Drite weitergegeben

i

. =0 &
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Planungspramissen (Sparkasse):

* Ca. 140 m? Geschaftsflache, davon ca. 100 m? Verkaufsflache (incl. Dienstleistungs-
bereiche wie Tagescafé, Postpoint, Reinigungsannahme, etc.)

¢ Maximal ca. 50 Offnungsstunden bzw. ca. 54,5 Einsatzstunden pro Woche

* Umsatzmiete max. 2,0 %, gemessen am Nettoumsatz (incl. dem investiven Teil der
Immobilie)

* Maximale Investition in die Immobilie: 30 T€ incl. Aullenanlagen und Klimaanlage

* (Ca. 40 T€ Investition in den Ladenbau

* (Ca. 62,5 T€ Burgerkapital; ca. 57,5 T€ Darlehen (15 Jahre Gesamtlaufzeit; die ersten 2 Jahre
tilgungsfrei, kalk. Zinssatz: 3 %)

* Erstberechnung ohne Fordermittel

* Mindestlohn: 10 €/Std. bei 6 Mitarbeiterinnen (Teilzeitkrafte und geringfiigig Beschaftigte)
*  Mindestumsatz im ersten Jahr, um eine ausgeglichene Liquiditat erzielen zu kdnnen: ca. 405 T€

13:25:16
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Firma: Neusitz-Spaka
Jahre: 1. Wirtschaftsjahr 2. Wirtschaftsjahr
inT€ in % inT€ in %

Umsatz mit MWSt 320,00 T€ 100,0% 330,00T€ 100,0%
- Wareneinsatz netto 209,38 T€  65,4% 210,977€  63,9%
= Brutto Rohertrag 110,62T€ 34,6% 119,037€  36,1%
- MwSt-Inkasso 30,62T€  9,6% 31,58 T€ 9.6%
= Netto-Rohertrag 80,00T€ 25,0% 87.45T€  265%

Léhne und Gehdlter 71,727€  22,4% 6006 T€  18.2%

Miete/Grundst Ucksk. 5,79 T€ 1.8% 5,97 T€ 1.8%

sonstige Raumkosten 7297€  23% 7,51 T€ 2,3%

Werbekosten 596T€  19% 4,58 T€ 1,4%

Ertragssteuern

Kfz-Kosten

Zinsen 4,427€ 1,4% 4,09 T€ 1.2%

Abschreibungen . 600TE  19% 6,00 T€ 1,8%

Ubrige Kosten 17247€  54% 13,04 T€ 4,0%
- Summe der Kosten 118,427€ 37.0% 101,247€  30.7%
= Betriebsergebnis -38,42T€ -12,0% -13,79 T€ -4,2%

Mieteinnahmen

Sonstige Einnahmen

Einsparung "Ehrenamt" 13,13T€  41% 340 T€ 1,0%
= Unternehmensergebnis -25297€  -79% -10,39 T€ -3.1%

15:06:55
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PLAN-ERTRAGSUBERSICHT
Neusitz-Spaka
Jahre: 3. Wirtschaftsjahr 4. Wirtschaftsjahr 5. Wirtschaftsjahr
inT€ in % inT€ in % inT€ in %
Umsatz mit MWSt 34500T€ 100,0% 355,35T€ 100,0 366,01 T€ 100,0
- Wareneinsatz netto 211,93T7€  61,4% 21829 1€ 61,4% 224,84 T€ 61,4%
= Brutto Rohertrag 133,07 7€  38,6% 137,06 T€ 38,6% 141,17 1€ 38.,6%
- MwSt-Inkasso 33,02 T€ 9.6% 34,01 T€ 9.6% 35,03 T€ 9.6%
= Netfto-Rohertrag 100,05T€  29,0% 103,05 T€ 29,0% 106,14 T€ 29.0%
Lohne und Gehdlter 61,68T7€  17.9% 63,53 T€ 17.9% 65,43 T€ 17.9%
Miete/Grundst Ucksk. 624T€  18% 6,24 T€ 1,8% 6,24 T€ 1,7%
sonstige Raumkosten 7.74T€ 2,2% 7.97 T€ 2,2% 821 T€ 2,2%
Werbekosten 4,70T€ 1.4% 4,84 T€ 1.4% 4,99 T€ 1,4%
Ertragssteuern g
Kfz-Kosten
Zinsen 4,16 T€ 1.2% 4,16 T€ 1.2% 4,16 T€ 1.1%
Abschreibungen 6,00 T€ 1.7% 6,00 T€ 1.7% 6,00 T€ 1,6%
Ubrige Kosten 13,63 T€ 4,0% 14,04 T€ 4,0% 14,46 T€ 4,0%
-Summe der Kosten 104,147€  30,2% 106,77 T€ 30,0% 109,48 T€ 29.9%
= Betriebsergebnis -409T€  -1.2% -3,72T€ -1,0% -3,34T€ -0,9%
Mieteinnahmen
Sonstige Einnahmen
Einsparung "Ehrenamt" 3,50 T€ 1.0% 3,61 T€ 1.0% 3.71T€ 1.0%
= Unternehmensergebnis -0,59 7€ -0,2% -0,12T€ 0,0% 0,37 T€ 0,1%

15:08:23
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1. Wirtschaftsjahr

2. Wirtschaftsjahr

3. Wirtschaftsjahr

4. Wirtschaftsjahr

5. Wirtschaftsjahr

Zeitabschnitt
steuerliches Betriebsergebnis -25,29 T€ -10,39 T€ -0,59 T€ -0,12 1€ 0,37 T€
+ Zinsen (ohne Nko GV etc.) 4,04 T€ 3,50 T€ 3,44 T€ 3,44 T€ 3,44 T€
+ Abschreibungen (ohne GWG) 5,00 T€ 5,00 T€ 5,00 T€ 5,00 T€ 5,00 T€
= erweiterter Cashflow -16,26 T€ -1,89 T€ 7,85 T€ 8,32 T€ 8,81 T€
./. Zinsen 4,04 T€ 3,50 T€ 3,44 T€ 3,44 T€ 3,44 T€
= Bruttocashflow -20,29 T€ -5,39 T€ 4,41 T€ 4,88 T€ 5,37 T€
./. Ertragssteuern 40,0%
= Nettocashflow -20,29 T€ -5,39 T€ 4,41 T€ 4,88 T€ 5,37 T€
./. Tilgungen 4,42 T€ 4,42 T€ 4,42 T€
= Liquidit&tsdeckung -20,29 T€ -5,39 T€ -0,01 7€ 0,46 T€ 0,95 T€
+ Deckung Uber Liquiditatsreserve/Risikovorsorge 25,00 T€ 4,71 T€ -0,68 T€ -0,69 T€ -0,23 T€
= Liquiditatsdeckung Il 4,71 T€ -0,68 T€ -0,69 T€ -0,23 T€ 0,72 T€

15:07:00
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Haftungserklidrung:

Eingangsbereich/Eingangstiire: mindestens 1,2 m breit und 2,2 m hoch

Bei dieser Planung handelt es sich um Ca-Werte und ersetzt daher keine genaue
Planung eines Architekten. Auf die Planung (insbesondere MaRe) gibt es daher
naturgeméR keine Haftung.

Die Nebenrdume wie Biiro, Sozialrdume sind nicht beriicksichtigt.
Corporate-idendity-Erklérung:

Die Planung darf nur mit ausdriicklicher schriftlicher Genehmigung als Ganzes oder
in Teilen des Erstellers Dritten zur Einsichtnahme bzw. an Drite weitergegeben
werden.
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Planungspramissen (Feuerwehrgebaude):

* (Ca. 160 m? Geschéftsflache, davon ca. 120 m? Verkaufsflache (incl. Dienstleistungs-
bereiche wie Tagescafé, Postpoint, Reinigungsannahme, etc.; die Nebenraume —auler
Lager- werden im ObergeschoR mit untergebracht)

e Maximal ca. 50 Offnungsstunden bzw. ca. 54,5 Einsatzstunden pro Woche

 Umsatzmiete max. 2,0 %, gemessen am Nettoumsatz (incl. dem investiven Teil der
Immobilie)

 Maximale Investition in die Immobilie: 30 T€ incl. AuRenanlagen und Klimaanlage

* Ca. 40 T€ Investition in den Ladenbau

e (Ca. 62,5 T€ Blrgerkapital; ca. 57,5 T€ Darlehen (15 Jahre Gesamtlaufzeit; die ersten 2 Jahre
tilgungsfrei, kalk. Zinssatz: 3 %)

* Erstberechnung ohne Fordermittel

* Mindestlohn: 10 €/Std. bei 6 MitarbeiterInnen (Teilzeitkrafte und geringfligig Beschaftigte)

* Mindestumsatz im ersten Jahr, um eine ausgeglichene Liquiditat erzielen zu kdnnen: ca. 405 T€

15:12:24
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Firma: Neusitz-Spaka
Jahre: 1. Wirtschaftsjahr 2. Wirtschaftsjahr
inT€ in % inT€ in %

Umsatz mit MWSt 320,00 T€ 100,0% 330,00T€ 100,0%
- Wareneinsatz netto 209,38 T€  65,4% 210,977€  63,9%
= Brutto Rohertrag 110,62T€ 34,6% 119,037€  36,1%
- MwSt-Inkasso 30,62T€  9,6% 31,58 T€ 9.6%
= Netto-Rohertrag 80,00T€ 25,0% 87.45T€  265%

Léhne und Gehdlter 71,727€  22,4% 6006 T€  18.2%

Miete/Grundst Ucksk. 5,79 T€ 1.8% 5,97 T€ 1.8%

sonstige Raumkosten 7297€  23% 7,51 T€ 2,3%

Werbekosten 596T€  19% 4,58 T€ 1,4%

Ertragssteuern

Kfz-Kosten

Zinsen 4,427€ 1,4% 4,09 T€ 1.2%

Abschreibungen . 600TE  19% 6,00 T€ 1,8%

Ubrige Kosten 17247€  54% 13,04 T€ 4,0%
- Summe der Kosten 118,427€ 37.0% 101,247€  30.7%
= Betriebsergebnis -38,42T€ -12,0% -13,79 T€ -4,2%

Mieteinnahmen

Sonstige Einnahmen

Einsparung "Ehrenamt" 13,13T€  41% 340 T€ 1,0%
= Unternehmensergebnis -25297€  -79% -10,39 T€ -3.1%

15:13:22

Vv

VERSORGUNGSKONZEPTE



[.?\(I) rflade n|;
etzwer
Sicherung der Nahversorgung im lndlichen Raum n eW

DYNAMIK & NAHVERSORGUNGSKONZEPTE

PLAN-ERTRAGSUBERSICHT
Neusitz-Spaka
Jahre: 3. Wirtschaftsjahr 4. Wirtschaftsjahr 5. Wirtschaftsjahr
inT€ in % inT€ in % inT€ in %
Umsatz mit MWSt 34500T€ 100,0% 355,35T€ 100,0 366,01 T€ 100,0
- Wareneinsatz netto 211,93T7€  61,4% 21829 1€ 61,4% 224,84 T€ 61,4%
= Brutto Rohertrag 133,07 7€  38,6% 137,06 T€ 38,6% 141,17 1€ 38.,6%
- MwSt-Inkasso 33,02 T€ 9.6% 34,01 T€ 9.6% 35,03 T€ 9.6%
= Netfto-Rohertrag 100,05T€  29,0% 103,05 T€ 29,0% 106,14 T€ 29.0%
Lohne und Gehdlter 61,68T7€  17.9% 63,53 T€ 17.9% 65,43 T€ 17.9%
Miete/Grundst Ucksk. 624T€  18% 6,24 T€ 1,8% 6,24 T€ 1,7%
sonstige Raumkosten 7.74T€ 2,2% 7.97 T€ 2,2% 821 T€ 2,2%
Werbekosten 4,70T€ 1.4% 4,84 T€ 1.4% 4,99 T€ 1,4%
Ertragssteuern g
Kfz-Kosten
Zinsen 4,16 T€ 1.2% 4,16 T€ 1.2% 4,16 T€ 1.1%
Abschreibungen 6,00 T€ 1.7% 6,00 T€ 1.7% 6,00 T€ 1,6%
Ubrige Kosten 13,63 T€ 4,0% 14,04 T€ 4,0% 14,46 T€ 4,0%
-Summe der Kosten 104,147€  30,2% 106,77 T€ 30,0% 109,48 T€ 29.9%
= Betriebsergebnis -409T€  -1.2% -3,72T€ -1,0% -3,34T€ -0,9%
Mieteinnahmen
Sonstige Einnahmen
Einsparung "Ehrenamt" 3,50 T€ 1.0% 3,61 T€ 1.0% 3.71T€ 1.0%
= Unternehmensergebnis -0,59 7€ -0,2% -0,12T€ 0,0% 0,37 T€ 0,1%
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1. Wirtschaftsjahr

2. Wirtschaftsjahr

3. Wirtschaftsjahr

4. Wirtschaftsjahr

5. Wirtschaftsjahr

Zeitabschnitt
steuerliches Betriebsergebnis -25,29 T€ -10,39 T€ -0,59 T€ -0,12 1€ 0,37 T€
+ Zinsen (ohne Nko GV etc.) 4,04 T€ 3,50 T€ 3,44 T€ 3,44 T€ 3,44 T€
+ Abschreibungen (ohne GWG) 5,00 T€ 5,00 T€ 5,00 T€ 5,00 T€ 5,00 T€
= erweiterter Cashflow -16,26 T€ -1,89 T€ 7,85 T€ 8,32 T€ 8,81 T€
./. Zinsen 4,04 T€ 3,50 T€ 3,44 T€ 3,44 T€ 3,44 T€
= Bruttocashflow -20,29 T€ -5,39 T€ 4,41 T€ 4,88 T€ 5,37 T€
./. Ertragssteuern 40,0%
= Nettocashflow -20,29 T€ -5,39 T€ 4,41 T€ 4,88 T€ 5,37 T€
./. Tilgungen 4,42 T€ 4,42 T€ 4,42 T€
= Liquidit&tsdeckung -20,29 T€ -5,39 T€ -0,01 7€ 0,46 T€ 0,95 T€
+ Deckung Uber Liquiditatsreserve/Risikovorsorge 25,00 T€ 4,71 T€ -0,68 T€ -0,69 T€ -0,23 T€
= Liquiditatsdeckung Il 4,71 T€ -0,68 T€ -0,69 T€ -0,23 T€ 0,72 T€
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T 0,6 Mio €; 14%

mtmarkt Marktvolumen 4,1 Mio €

M Direkter Einzugsbereich

M angrenzenter
Einzugsbereich

3,6 Mio €; 86%
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Umsatzerwartung von 400 T€ bis 950 T€

1.000,0T€
900,0T€

800,0T€

AL 378,0T€

600,0T€

500,0T€
400,0T€
300,0T€
200,0T€
100,0T€

0,0T€

450 T€ p.a. (Idealstandort)

5,93 €/Person und Woche im Kernort

M Basisumsatz  Listrategisches Volumen M Innovations-Umsatz M Special-Effects
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