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BEBAUUNGSPLAN NR. 11
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
,NEUSITZ, GEWERBEGEBIET - WEST*

GEMEINDE NEUSITZ

LANDKREIS ANSBACH
BAYERN

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit Ubersichtskarte, den nach-

folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umwelt-
bericht.

§ 1 Geltungsbereich, Aligemeines

§ 3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung geméaB § 16 und § 17 BauNVO ergibt sich aus den
Eintragungen im Planteil (Nutzungsschablone) zur Grundflachenzahl (GRZ), Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse.

Die angegebenen Werte sind Héchstgrenze.

Hoéhe der baulichen Anlagen gemaB § 18 BauNVO:

Die maximale, zuléssige Héhe baulicher Anlagen entspricht den Eintragungen im Plan-

teil.

- Die max. Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand
und Dachhaut/ Aufkantung und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit dem an-
stehenden/ geplanten Gelande.

- Die max. Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen der Oberkante Dachfirst bzw. Ober-
kante Attika und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit dem anstehenden/ geplanten
Gelande.

§ 4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Dieser Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan gilt fiir die in der

2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan vom 06.05.1993 der Ge-
meinde Neusitz (vom 04.07.2006) zu Gewerbegebiet festgesetzten Grundstiicke:
Flurnr. 195/2; 195/3; 195/4; 195/5; 195/6; 195/7; 195/11

§ 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung im mit GE bezeichneten Planbereich
gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO als ,Gewerbegebiet” im Sinne des § 8 BauNVO fest-
gesetzt.

Zulédssig sind im GE geméaR § 8 Abs. 2 BauNVO:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sowie Einzelhandel
2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
3. Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Ausnahmsweise sind im GE zugelassen geméal § 8 Abs. 3 BauNVO in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO)

2. Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Unzuléssig sind im GE geméB § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO:
1. Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
2. Vergniligungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Im gesamten Gebiet gilt die abweichende Bauweise geméaB § 22 Abs. 4 BauNVO. Die
Gebaude kénnen in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden. Es sind
Gebaudelangen tber 50,00 m zulassig. Die Abstande der Gebaude zu den Grund-
stiicksgrenzen sind gemaB den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zu be-
messen.

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gemas § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Gebaudeteile dirfen diese Grenzen nicht
iberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB ist jedoch
zugelassen.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen er-

richtet werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Kfz-Stellplatze sind
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

§ 5 Schall - Emissionen

Im Gewerbegebiet werden Emissionskontingente festgesetzt.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente nicht tiberschreiten:

60 dB (A) pro m?2
50 dB (A) pro m?

(6.00 Uhr - 22.00 Uhr)
(22.00 Uhr - 6.00 Uhr)

tags
nachts

Vom Baugebiet diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB 7 und der Anschlussstelle sowie der St 2250 beein-
trachtigen kénnen.

Prognosen zur Verkehrsentwicklung und Emissionen des umliegenden StraBennetzes
werden im Rahmen der innerértlichen EntwicklungsstraBe der Stadt Rothenburg er-
stellt.

Weiterhin haben Grundsttickseigentimer Immissionen landwirtschaftlicher Art, die von
einer rechtmaBigen Nutzung auf angrenzenden Grundsticken ausgehen, ent-
schéadigungslos zu dulden.

(3) Einfriedung:

(4) AuBenwande/
Traufhdhe:

(5) Firsth

(6) Anordnung im
Grundsttick:

(7) Wandflachen:

(8) Werbung:

(9) Beleuchtung:

Einfriedungen sind als Z&une oder Hecken zulassig, max. Hohe
2,00 m. Diese muss vom Hochbord der StraBe, bzw. Gehsteig
und von der Grundstiicksgrenze ca. 1,0 m Abstand haben.
Massive Sockel sind bis zu einer Hohe von 30 cm zulassig.

Massivbau oder als Stahlkonstruktion:
Traufhéhe (TH) im 3-geschossigen Bereich
max. 9,00 m

Die max. Traufhohe (TH) wird gemessen zwischen dem
Schnittpunkt der AuBenwand und Dachhaut/ Aufkantung und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit dem anstehenden/ ge-
planten Gelande.
ohe: Firsthéhe (FH) im 3-geschossigen Bereich
max. 12,00 m

Die max. Firsthohe (FH) wird gemessen zwischen der Ober-
kante Dachfirst bzw. Oberkante Attika und dem Schnittpunkt
der AuBenwand mit dem anstehenden/ geplanten Gelande.

Die Anordnung von Flachdachgebauden bzw. die Firstrichtung
von Gebauden ist immer parallel oder rechtwinklig zur StraBen-
linie oder parallel zur Grundstiicksgrenze anzuordnen.

Grelle Farben sind nicht zulassig.
Mit der Genehmigungsplanung ist ein Farbkonzept vorzulegen.

AuBenwerbung ist maBstablich auf die Umgebungsbebauung
sowie die Gebaude abzustimmen.

Genehmigungserfordernis fir Werbetafeln Gber 2,00 m? und fur
Werbeanlagen bzw. Fahnenmasten/Werbepylonen lber 4,00 m
Héhe. Die Zugseile der Fahnenmasten sind innenliegend an-
zubringen.

Im 40 m-Bereich der BAB 7 ist die Errichtung von Werbe-
anlagen unzuléssig. Im 40 m- bis 100 m-Bereich sind Werbe-
anlagen nur mit Zustimmung der Autobahndirektion zuléssig.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-
autobahn 7 und der StaatsstraBe 2250 ablenken kénnen und
somit geeignet sind, die Sicherheit und die Leichtigkeit des Ver-
kehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden.

Auf § 33 StraBenverordnung wird hingewiesen.

Zeitintervallschaltung bei Leuchtreklame ist unzulassig.

Um die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer auf der BAB 7 sowie
der StaatsstraBe 2250 nicht einzuschranken, vor zuséatzlicher
Ausleuchtung der Landschaft und direkte Blendung durch
kiinstliches Licht zu schiitzen und um die Wirkung auf nacht-
aktive Insekten maoglichst gering zu halten ist die AuBenwirkung
von kinstlicher Beleuchtung auf ein notwendiges Mindestmaf
zu reduzieren.

Die Masthohen sind so gering wie méglich zu halten,
max. Hohe 12,00 m.

Dachflachenfenster und Dachaufbauten zur Solargewinnung
sind zulassig.

(10) Dachaufbauten:

§ 7 Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche innerhalb des Planungsgebietes liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.
Die Hauptleitung verlauft in der geplanten ErschlieBungsstraBe.

Eine im Planungsgebiet verlaufende Stromfreileitung (2x20 KV-Leitung) wird abgebaut.
Weiterhin werden ein bestehendes Fernmeldekabel und ein Niederspannungskabel in
die geplante ErschlieBungsstraBe umgelegt und zusétzlich Leerrohre eingebaut.

Die Gasversorgung erfolgt durch die MDN Main-Donau Netzgesellschaft mbH mit An-
schluss Uber die ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes der Stadt Rothenburg.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch die Fernwasserversorgung
Franken mit Anschluss Uber die Gemeinde Neusitz.

§ 8 Wasserwirtschaft, Versiegelung

Die griinordnerischen MaBnahmen sind spétestens in der folgenden Vegeta- (5)
tionsperiode nach Errichtung der Baukérper fachgerecht herzustellen. Die

dauerhafte Erhaltungspflege einschlieBlich der erforderlichen Nachpflanzungen

ist zu sichern.

(2) Fir die im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan eingezeichneten
Flachen sind pro 500 m2 nutzbarer Flache 1 Baum standortgerechter Arten zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Je 6 Pkw-Stellplatze bzw. 3 Lkw- Ri
Stellplatze ist ein Laubbaumhochstamm im Bereich der Stellplatze zu pflanzen. al

Bei groBeren zusammenhangenden AuBenwandflachen wird eine Gliederung

durch heimische Rankgewachse empfohlen, welche wie folgt mit Pflanzen des Rh
§ 9 Abs. (4) - Fassadenbegriinung ausgefihrt werden kann. Wandflachen ab gd
25 m2 kénnen mit je einer Kletterpflanze pro Ifd. 5 m begriint werden. ul
mi
(3) Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die
B&ume in mindestens 2,50 m Entfernung von den Versorgungsleitungen ge- Eu
pflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten eu
werden, sind SchutzmaBnahmen fir die Versorgungsleitungen erforderlich. 5
r
Sp

(4) Es sind heimische standortgerechte Pflanzen zu verwenden, siehe nach-
folgende beispielhafte Aufzahlung:

Fur Heckenpflanzung im Randbereich wird folgendes Pflanzschema vorge-
geben. Durch die Pflanzung mit unregelméBigen Buchten wird vom starren
Schema abgewichen:

Co Co Ac Li Li
av. av ca vu vu ar

5 - rei
(20 m

Ro Pr Pr
sp sp mo sa sa ca

Im Planteil festgesetzte Sichtdreiecke sind von der Bebauung sowie sichtbehindernden
Gegensténden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber
den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.

hige Hecke Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume in mind.
Pflanzschema) 2,50 m Entfernung von Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen der MDN Main-Donau
o N 2 M Netzgesellschaft mbH sowie der Gasversorgung und 3,00 m von Leitungstrassen der
Cr Co Co Ro Cr Cr Py Ri Ri Li Li Wasserversorgung gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten

mo mo co al al vu wu werden, so sind SchutzmaRnahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen in Ab- d)

stimmung mit dem Versorgungstréger zu treffen.

Eu Co Ac Ac Li Ca Pr Vi Cr Co Pr Pr Ac Ri Ri Co Lo Pr Li
eu av ca ca vu be pa la mo ma pa pa ca al al sa xy av wu
Ri Sa Sa Vi Co Ca So So Cr Ri Ro Li Li Fr Ri Co Co Li Li § 11 Denkmalpflege und Bodendenkmaler
al ni ni la sa be ac ac mo al ca vu vu ex al sa sa vu wu e)
gt mn fie = ; Archaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmal-
Ri Ri Vi Vi Co Co Ro Cr Cr Qu Li Li Co Co Ri Pr Pr Co Co schutzgesetzes unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem Landratsamt
al al la la sa sa ar mo mo ro vu vu ma ma al pa pa sa sa Ansbach als Untere Denkmalschutzbehorde zu melden.
z; Z; :? Sio S%O Vt' VLL'J r\s"; Z; Z; z;) I;‘; ch 2: Z’ 5 : S;ii ﬁla é)ao Zum gekennzeichneten Bereich des Bodendenkmals im Plangebiet siehe Begriindung
Punkt ,Denkmalpflege und Bodendenkmaler”.

Pflanzenliste:

a) Baumpflanzungen:

Die Abwasserableitung des ErschlieBungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasserableitung:

Die Schmutzwasserkanalleitung (Sammler) verlauft in der geplanten ErschlieBungs-
straBe. Im &stlichen Bereich wird die Leitung im Grundstiick Flurnr. 194/4 entlang des
Geltungsbereiches in siidlicher Richtung mit Anschiuss an den Verbindungskanal
Neusitz - Rothenburg o. d. T. verlegt und angeschlossen.

Regenwasserableitung:
Der zulassige Oberflaichenwasserabfluss muss im Rahmen der erforderlichen wasser-

rechtlichen Erlaubnis berlicksichtigt und nachgewiesen werden. Die Kanalleitung fir
das Oberflachenwasser verlauft in der geplanten ErschlieBungsstraBe.

Es wird deutlich gemacht, dass keine Einleitung in die vorhandene StraBenent-
wasserungseinrichtung St 2250 sowie in die Entwasserungsanlage der BAB 7 erfolgt.
Im &stlichen Bereich des Geltungsbereiches wird hierzu ein Regenwasserriickhalte-
becken mit gedrosseltem Abfluss errichtet, welches sicherstellt, dass der vorhandene
Durchlass unter der BAB 7 weiterhin ausreichend ist.

Es wird empfohlen asphaltierte Flachen mdglichst gering zu halten.
Abstellflachen (z. B. Kfz-Abstellflachen) sind mit wasserdurchldssigem Belag auszu-
fuhren (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/ Splittfugen, wassergebundene Decken).

Es wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt und mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ansbach abgestimmt.

§ 9 Griinflachen
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Griinordnung)

Hochstamme I. Ordnung (Qualitat: Hochstamm Stammumfang 18 — 20 cm) Acca  Acer campestre
Acer platanoides (Spitzahorn) ga be.  Serpiaushelukis
oav Corylus avellana
Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Goma Corriismas
Juglans regia (Nussbaum) Cosa Cornus sanguinea
Quercus robur (Stiel-Eiche) Crmo Crataegus monogyna
Tilia cordata (Winterlinde) Eueu Euonymus europaeus
Frex  Fraxinus excelsior
Hochstamme II. Ordnung (Qualitat: Hochstamm Stammumfang 18 — 20 cm) Livu  Ligustrum vulgare
Crataegus laevigata  (Rotdorn) Loxy  Lonicera xylosteum
Sorbus aucuparia (Eberesche) r_ff;ly gﬂﬁﬁ:g‘\;’iiﬁ's
Sorbus intermedia (Mehlbeere) Prpa Prunus padus

Obstbaumhochstamme (Apfel, Birne, Kirsche,
Zwetschge)

b) Strauchpflanzungen: (Qualitat: Straucher 2 x v, 100 — 125 cm hoch)

4 Stk
2 Stk
3 Stk
3 Stk
13 Stk
7 Stk
2 Stk
1 Stk
14 Stk
2 Stk
1 Stk
1 Stk
5 Stk

GemaB § 1a Abs. 3. und § 9 Abs. 1a BauGB werden die Ausgleichsflachen im vor-
liegenden Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt.

Die Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen sowie die Auswahl geeigneter
Flachen mit fachlich sinnvollen MaBnahmen werden im Griinordnungsplan dargestellt.

Fiir Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit
dem Bauantrag vorzulegen. Dabei sind die PflanzmaBnahmen darzustellen.

Der Oberboden der Baugrundstcke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wieder-
verwendung separat zu lagern.

§ 12 Gelandegestaltung

Prsp  Prunus spinosa 8 Stk

Py co gyrus °°mrg“"‘s } g‘t Fiir jeden Bauantrag ist ein Gelandeprofil, welches in den Ansichten mit eingearbeitet

git.larlo Riléeer;:?p?n)uumr 14 Sttk werden kann, mit vorzulegen. In allen Ansichten sind das bestehende Gelénde und das

Rhca Rhamnus cathartica 2 Stk neue/ geplante Gelande darzustellen.

Roar Rosa arvensis 3 Stk

Roca Rosa canina 2 Stk Geléndeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Er-

Sani  Sambucus nigra 4 Stk stellung der Gebaude erforderlich sind. Der Anschiuss an das vorhandene Gelénde der

Soac Sorbus aucuparia 2 Stk Nachbargrundstticke ist tibergangslos herzustellen. 9)
Ulmi  Ulmus minor 1 Stk

Vila Viburnum lantana 4 Stk

§ 13 Luftverkehr

h

=

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe zum Flugplatz/-hafen Aero-Club Rothenburg
a:d. T,

Es ist eine festgesetzte Hohe (von Bauwerken, Hindernissen, Anlagen etc.) von max.
439 m Uber NN einzuhalten.

Da sich der Geltungsbereich im beschrankten Bauschutzbereich (gemaR § 17 des Luft-
verkehrsgesetzes) des Verkehrslandeplatzes Rothenburg o. d. T. befindet, ist das Luft-
amt Nordbayern bei Vorhaben (Bauwerke, Hindernisse, Anlagen etc.), die in diesem
Gewerbegebiet errichtet werden, in jedem Fall zu beteiligen, damit eine Einzelpriifung
erfolgen kann.

Eine evtl. Larmauswirkung durch den Luftverkehr ist zu dulden.

§ 10 Schutzzonen, Baubeschrankungen

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)
Rosa canina (Heckenrose)
Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

¢) Fassadenbegriinung:

Clematis Wildformen

BAB 7:
- Bauverbotszone: 40,00 m
- Baubeschrankungszone: 100,00 m

St 2250:

- Bauverbotszone: 20,00 m
- Baubeschrankungszone: 40,00 m

BaumaBnahmen innerhalb der Baubeschrankungszone bediirfen jeweils der Ge-

Im Planteil festgesetzt sind Bauverbots- und Baubeschrénkungszonen entlang der
Bundesautobahn 7 sowie der Staatsstrafe 2250. i)
Diese betragen, gemessen vom Fahrbahnrand der

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Nr. 11 mit integriertem Griinordnungs-
plan ,,Neusitz, Gewerbegebiet — West* der Gemeinde Neusitz

a) Die Gemeinde Neusitz hat in der Gemeinderatssitzung vom 14.09.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan
+Neusitz, Gewerbegebiet — West" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

b) Der Gemeinderat Neusitz hat in der Sitzung vom 24.08.2015 den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan ,Neusitz,
Gewerbegebiet — West* in der Fassung vom 24.08.2015 mit Begriindung und
Umweltbericht vorgestellt, erdrtert und gebilligt.

In gleicher Sitzung wurde die frithzeitige 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
1 BauGB beschlossen.

nehmigung des zustandigen StraBenbaulasttrégers.

Beleuchtungsanlagen mussen so erstellt werden, dass Ver- 1) GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 25 BauGB Hedera helix (Efeu)
kehrsteilnehmer nicht geblendet werden. Die im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan eingezeichneten Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
§ 6 Gestaltung Pflanzbindungen, Einzelbdume und flachenhaften Anpflanzungen sind zu be- Parthenocissus tricuspidata  (Wilder Wein)
Zur AuBenbeleuchtung werden nur LED Lampen verwendet. pflanzen und dauernd zu unterhalten.
(1) Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach Bei der Installation der Leuchten sollte darauf geachtet werden, Mit den Bauplanen sind ein Freiflachengestaltungs- und gegebenenfalls ein
dass die Lampen nicht unmittelbar vor weien, stark re- Fassadenbegriinungsplan einzureichen. In dem Plan sind die Umsetzung der
(2) Eindeckung: Ziegel, Wellplatten, Kiespressdach, Trapezblech, Foliendach, flektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht griinordnerischen Festsetzungen und die Behandlung des Oberflichenwassers
Sandwich-Panelen, Dachbegriinung. werden. darzustellen.
Eindeckmaterial jeweils in gedecktem Farbton Die Leuchten mussen dicht sein und auf Grund ihrer Kon-
struktion eine gerichtete Lichtabgabe sichern.
Der Lichtkegel muss vertikal nach unten gerichtet werden.
(maximale Abweichung des Lichtkegels 10°von der Vertikalen).
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c) Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem Griinordnungs-
plan ,Neusitz, Gewerbegebiet — West" in der Fassung vom 24.08.2015 mit

EXTERNE OKOLOGISCHE AUSGLEICHSFLACHE
FL.—NR. 644, GEMARKUNG SCHWEINSDORF, M 1:2500

Ersatzflache

Extensivierung der Ackerflache, Schaffung einer ostexponierten extensiven Wiese, Pflanzen einer
8-reihigen Hecke.
Die Flache (1,9 ha) befindet sich auf FI.Nr. 644, im Stiden von Schweinsdorf.

Extensive Wiese:

Pflegeziel der Ausgleichsmainahme:
Ziel ist die Entwicklung einer extensiven Wiese mit einzelnen Rohbodenabschnitten zur Schaffung von

2-3 zusatzlichen Lerchenrevieren

_Anlage der Ausgleichsmanahme:

Die vorhandene intensiv genutzte Maisackerflache bleibt nach der Ernte ohne weitere
Bodenbearbeitung liegen.

Zur Aushagerung wird die Flache in den nachsten drei Jahren 2-3 mal abschnittweise gemaht.
1. Schnitt ab 1. Juni. Bei jedem Mahgang werden maximal 2/3 der Flache in Streifenmahd mit
wechselnden Mahabschnitten gemaht.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die Anwendung
synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Dinger oder Dingemittel
sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlieRt sowohl synthetisch
hergestellte organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene Diinger

(z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Weiterhin wird ein Walz- und Schleppverbot” festgesetzt.

Um abschnittweise Rohbodenflachen mit diinnem Bewuchs zu erhalten werden auf der Flache drei,
ca. 5 m breite Streifen im Abstand von 2 Jahren quer zur Gelandeneigung (Nord-Siid Ausrichtung),
an wechselnden Standorten im Herbst flach umgebrochen und grob eingeebnet.

Zeitliche Umsetzung der Ausgleichsmanahmen:
Die Ausgleichsmafinahmen sind zeitnah im Friihjahr 2016 umzusetzen.

Monitoring:
Nach Abschluss der Aushagerung wird der Schnittzeitpunkt und weitere Pflegeaufwand in

Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde neu festgelegt, entsprechend der Tier- und
Pflanzenarten, die dann auf den extensivierten Flachen vorzufinden sind.

Hecke:

Im Stidosten der Ausgleichsflache (Richtung Autobahn A 7) wird eine ca. 230 m lange
8-reihige Hecke gepflanzt. Innerhalb der Hecke werden 15 Baume unregelmalig gepflanzt.
Pflanzabstand der Straucher 1,5 m.

Geholzliste:

Hochstamme |. Ordnung (Qualitat: Hochstamm Stammumfang 18 - 20 cm)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Hochstamme Il. Ordnung (Qualitat: Hochstamm Stammumfang 18 - 20 cm)
Crataegus laevigata (Rotdorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Mehlbeere)

Pflanzenliste Straucher:
(Qualitat: Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 80 - 150 cm)

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas  (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea  (Hartriegel)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare  (Liguster)

Lonicera xylosteum  (Heckenkirsche)
Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)
Rosa canina (Heckenrose)

Sambucus nigra  (Holunder)

Viburnum lantana  (Wolliger Schneeball)

(Feldahorn)
(Hainbuche)
(HaselnuR)
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Begriindung und Umweltbericht wurde in der Zeit vom 10.09.2015 bis

12.10.2015 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig 6ffentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die bertihrten Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden geméaf § 2

Abs. 2 BauGB friihzeitig beteiligt.
Die éffentliche Auslegung des Vorentwurfes wurde am 03.09.2015 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Die Gemeinde Neusitz hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom _______
{iber die, im Rahmen der friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung zur
Vorentwurfsauslegung, eingegangenen Stellungnahmen beraten und be-
schlossen.

Der Gemeinderat Neusitz hat in der Sitzung vom den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan ,Neusitz,
Gewerbegebiet — West* in der Fassung vom mit Begriindung und
Umweltbericht vorgestellt, erortert und gebilligt.

In gleicher Sitzung wurde die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan
.Neusitz, Gewerbegebiet — West" in der Fassung vom mit Be-

griindung und Umweltbericht wurde in der Zeit vom bis

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden geméan § 2
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes wurde am
kannt gemacht.

ortsliblich be-

Die Gemeinde Neusitz hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom ____
tiber die, im Rahmen der Biirger- und Behordenbeteiligung zur Entwurfsaus-
legung, eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen.

Die Gemeinde Neusitz hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
den Bebauungsplan Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan ,Neusitz, Ge-
werbegebiet — West‘ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

Neusitz, den

(Gemeinde Neusitz)
(Siegel)

(Biirgermeister)

Das Landratsamt Ansbach hat den Bebauungsplan Nr. 11 mit integriertem
Griinordnungsplan ,Neusitz, Gewerbegebiet — West* mit Bescheid vom
Nr. geman § 10 Abs. 2 BauGB ge-

nehmigt.

Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem
Griinordnungsplan ,Neusitz, Gewerbegebiet — West* mit Erteilung der Ge-
nehmigung wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanes Nr. 11 mit in-
tegriertem Grinordnungsplan ,Neusitz, Gewerbegebiet — West“ am
in Kraft.

Neusitz, den

(Gemeinde Neusitz)
(Siegel)

(Blirgermeister)
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B) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHNUNG:

1: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

/] maximal 3 Vollgeschosse, Hochstgrenze
0.8 Grundflachenzahl GRZ
2.4 Geschossflachenzahl GFZ
max. TH maximale Traufhohe
max. FH maximale Firsthéhe
Art der Anzahl der
baulichen zuldssigen
Nutzungsschablone: Nutzung Vollgeschosse
GRZ GFzZ
: max. TH
Bauweise max. FH

Emissionskontingente
tags und nachts in dB(A) pro m?

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise
4. Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
N des Bebauungsplanes

Baugrenze

MaBzahlen in Meter

bestehende Grundstlicksgrenze
420 Hohenlinie, Angabe der Hohe tiber N.N.
Gemarkungsgrenze

Bauverbotszone / Baubeschrankungszone entlang der
BAB 7 bzw. St 2250

195/2 Flurnummer

Wasserflache, Wasserlauf offen;

~ Im Geltungsbereich: Flache fir die Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser (Regenwasserriickhaltung, Mulden): geplant

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebaude

offentliche Griinflache / Verkehrsbegleitgriin / Schutzpflanzung

éffentliche StraBenverkehrsflache mit Gehsteig: geplant

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache: bestehend

Bauflache / Verkehrsflache

Sichtdreieck: Von der Bebauung sowie sichtbehindernden

& Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hohe
von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen freizu-
haltende Flache

Anpflanzung von Baumen: geplant

Anpflanzung von Strduchern: geplant

Erhaltung von bestehenden Baumen

Erhaltung von bestehenden Strauchern

Ausgleichsflache (Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

L Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
O Elektrizitat — Transformator/Umformstation: geplant
YXXXXXX  Vorbehaltsflache fir Gipsabbau
oo Abbauder vorhandenen elekir. Stromfreileitung
~O-X-O=X-O Entfall des vorhandenen Fernmeldekabels

Verdachtsflache Bodendenkmal, stark bzw. schwach
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