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1 Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.12 Sondergebiet “Solarpark Neusitz" sowie
die Aufstellung der értlichen Bauvorschriften und der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ein beabsichtigtes
Bauvorhaben zur Errichtung einer Freiflachen- Photovoltaikanlage. Der Bebauungsplan schafft die notwendige
Rechtsgrundlage fiir die Bebauung.

2 Abgrenzung und Beschrelbung des Gebletes

Das Plangebiet mit einer GesamtgroRe von ca. 2,5 ha
liegt sudlich von Schweinsdorf direkt an der Autobahn A7.
Der Geltungsbereich umfasst Teilbereiche des Flurstiicks
644 im Gewann ,Wolfsbeil3er* und liegt auf Schweinsdor-
fer Gemarkung. Die intensiv ackerbaulich genutzte Flache
wird von mehreren machtigen Hecken- und
Gehdlzelementen umrandet und geht nach Norden in die
offene Feldflur Uber.

2 .z

3 Ubergeordnete Planungen

avo W HE _ o 4t ]
3.1 Regionalplan _ ‘ Uttenhg| o L U{ »

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan Regi- . L TT1T M et n
on Westmittelfranken (8) als ,L&andlicher Teilraum, dessen i "M
Entwicklung nachhaltig gestéarkt werden soll* gekenn-
zeichneten Gebiets im direkten Umfeld des Mittelzent- AT
rums Rothenburg ob der Tauber. Aufgrund der Lage im e
Naturpark Frankenhéhe kommt dem Gebiet eine beson- AdpHhpt
dere Bedeutung als Erholungsraum zu.

—
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3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Neusitz ist das geplante Sondergebiet nicht enthalten
sondern als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der
Bebauungsplan entspricht somit nicht den Darstellungen
des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan wird parallel im Zuge der 6.
Anderung dahingehend angepasst.

4 Schutzgebiete

Die relativ monotone, landwirtschaftlich genutzte Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (ehemalige
Schutzzone) des Naturparks Frankenhohe, deshalb ist im Zuge der Baugenehmigung auch ein Antrag auf Befreiung
von den Verboten der Naturparkverordnung zu stellen. Direkt im Umfeld grenzen hochwertigere Bereiche mit Biotop-
status an das Plangebiet an. Dabei handelt es sich um Streuobstwiesen, artenreiches Extensivgriinland sowie eine
Schafhutung mit magerem Grasland und Gebuschstrukturen. Das Ziel der griinordnerischen Festsetzungen besteht
darin, negative Auswirkungen auf diese hochwertigen Elemente auszuschliel3en.

5 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sowie in dessen ndheren Umfeld sind keinerlei Denkmaler vorhanden. Sichtbeziehungen
zu kulturhistorisch bedeutenden Geb&auden bestehen ebenfalls nicht.

6 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen
werden, so ist unverziglich das Landratsamt Ansbach zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich
einzustellen.

7 Ver- und Entsorgung
Entlang der ndérdlichen Verfahrensgrenze verlauft eine 110kV- Leitung, deren Wartungsstreifen immer zugénglich
sein muss. Die Planung wurde deshalb im westlichen Bereich etwas angepasst.

Innerhalb des Baubeschrankungsbereichs der 110 kV- Freileitung dirfen keine Gebaude/ Bauwerke/ Technikstatio-
nen errichtet werden. Gelandeveréanderungen, Aufschittungen, Baustelleneinrichtungen, Materiallagerungen und die
Belegung mit Modultischen darf in diesem Bereich nur nach vorheriger Freigabe durch den Netzbetreiber bei Darstel-
lung der Tischhohe tiber NN erfolgen

8 ErschlieBung

Der geplante Solarpark ist durch das bestehende Wegenetz gut erreichbar, in Teilbereichen ist vermutlich eine Er-
tichtigung der bestehenden Wege erforderlich.

Klarle Gesellschaft fir Landmanagement und Umwelt mbH 4
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9 Stadtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan regelt sowohl die maximalen Modultischhéhen als auch Bauhdhen der notwendigen Betriebsge-
baude/ Technikstationen und sonstigen baulichen Anlagen bezogen auf das natirliche Geldnde am Bauké&rper sowie
die Gberbaubaren Grundstucksflachen.

Im Geltungsbereich ist ein Vorhaben somit nur dann zuléssig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und
die ErschlieBung gesichert ist.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Sondergebietes und dem Eingriff in Natur und Landschaft
soll durch folgende MafRnahmen abgeholfen werden:

- Abpufferung der Anlage zur offenen Landschaft durch eine Blihflache am nérdlichen Rand des Plangebiets.

- Erganzung der vorhandenen Gehdolzstrukturen durch die Anlage 5- reihiger Geholzepflanzungen

- Anlage des gesamten Plangebietes als extensiv genutztes Dauergrunland, auch unter den Modulen.

- Minimierung der Bodenversiegelungen durch Begrenzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache

- Begrenzung der H6henentwicklung der geplanten Betriebsgebaude/ Stationen

- Minimierung der Bodeninanspruchnahme durch das Verbot von Betonfundamenten fiir die Solar-Modultische,
diese sind im "Ramm- oder Schraubverfahren® zu verankern.

10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Erl&auterungen zur Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Planbereich wird ein sonstiges Sondergebiet zur Erzeugung elektrischer Energie nach 8§11 BauNVO
ausgewiesen. Zulassig sind freistehende Solar-Module ohne Betonfundamente sowie notwendige Wechselrichter,
Transformatoren, Betriebsgeb&aude/ Technikstationen und sonstige bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des
Sondergebiets dienen. AuRerdem sind zugelassen Kabel/ Leitungen/ Uberwachungssysteme/ Brandschutzeinrich-
tungen. Innere ErschlieBungswege flr Montage- und Wartungsarbeiten sind auch auRerhalb der Baugrenze zulassig.
Diese sollten unbefestigt und wasserdurchlassig ausgestaltet werden.

10.2 Erlauterungen zum Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6 (mdgliche Obergrenze 0,8) soll dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden Rechnung tragen. Im Gegensatz zu herkdmmlichen Bebauungsplanen bildet die Grundflachenzahl bei
Bebauungsplanen fur Solarparks nicht den maximal moglichen Versiegelungsgrad des Grundstiicks ab sondern
beschreibt die von den Solarmodulen tberschirmte Flache in senkrechter Projektion auf den Boden. Die tatséchliche
Versiegelung durch Betonfundamente fir Einfriedung, Masten und Technikstationen, durch offene Stahlprofile der
Rammpfosten und Nebenanlagen liegt im vorliegenden Fall voraussichtlich unter 1% der Geltungsbereichsflache.

Die Festsetzung der maximalen Héhe der Solar-Module von 4,7 m und die maximale Geb&aude- und Firsthéhe der
Betriebsanlagen von 4,0 m bezogen auf das nattrliche Gelande, soll die Hohenentwicklung der Solar-Module und
Gebéaude begrenzen. Ausnahmsweise werden Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zum 8 m zugelassen.

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. Aul3erhalb der
Baugrenze sind ausnahmsweise zugelassen: Einfriedung, Kameramasten und Einrichtungen zum Brandschutz (z.B.
Léschwassereinrichtungen), Stellplatze, Stellflachen, Wege, Leitungen und Kabel.

Klarle Gesellschaft fir Landmanagement und Umwelt mbH 5



BEGRUNDUNG zZUM BP NR.12 SONDERGEBIET SOLARPARK NEuUusITZ’

10.3 Pflanzgebot

Um zu vermeiden, dass mit chemischen Mitteln der Boden unter den Modulen freigehalten wird, bezieht sich das
Pflanzgebot auf das gesamte Plangebiet, auch unter den Modulen, und ist als extensiv genutztes Dauergriinland
anzulegen. Jegliche Dingung und der Einsatz von Bioziden oder Rodentiziden sind unzulassig. Des Weiteren muss
das Mahgut zwischen den Modulreihen (Umfahrten) entfernt werden.

Es wird angestrebt, den naturschutzfachlich notwendigen Ausgleich direkt innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans umzusetzen.

Innerhalb der pfgl- Pflanzgebotsflache ist durch die Anlage von 5-reihigen Geholzpflanzungen eine Randeingriinung
als Erganzung der vorhanden Baume und Hecken zu schaffen. Die zu verwendenden Geholze und die Zusammen-
setzung der Gehdlze sowie deren Pflanzqualitat sind in der Anlage 1 und 2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen
geregelt.

Im noérdlichen Verfahrensbereich ist eine artenreiche Blihwiese nach Anlage 3 der Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen anzulegen, einmal im Jahr zu méhe und das Mahgut zu entfernen. Dadurch werden zur offenen Landschaft
attraktive Strukturen fur Bodenbruter geschaffen. Die MaRnahmen sind auf3erhalb der Einfriedungen vorgesehen und
kénnen fur eine Einfahrt bis maximal 10m unterbrochen werden.

10.4 Rickbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Riickbau der Anlage und Wiederherstellung
einer landwirtschaftliche Nutzflache, Details werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabenstrager und
der Gemeinde geregelt.

Fir den Bereich der 40m Bauverbotszone wird eine eingeschrankte Riickbauverpflichtung festgesetzt. Die Anlagen-
teile innerhalb der 40m Bauverbotszone sind nach 20 Jahren zuriickzubauen, falls die Strallenbauverwaltung Aus-
bauabsichten oder kiinftige Belange geltend macht. Ansonsten tritt diese eingeschrankte Ruckbauverpflichtung nicht
in Kraft.

11 Ortliche Bauvorschriften

Der Eingriff in das Landschaftsbild soll durch die gestalterischen Festsetzungen der Einfriedungen minimiert werden:
Far Einfriedungen wird eine H6henbegrenzung von 2,50 m gewabhlt, die Berucksichtigung einer Bodenfreiheit von 15
cm gewdhrleistet die Durchléssigkeit des Solarparks fur Kleintiere und verhindert eine grof3flachige Barrierewirkung
fur die relevanten einheimischen Tierarten.

12 Immissionsschutz

Das geplante Sondergebiet * Solarpark Neusitz" wird nach §11BauNVO festgesetzt. Mit Immissionsauswirkungen
durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nur im Hinblick auf mégliche Reflexionen zu rechnen. Diese
dirfen nicht zu Geféahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn fiihren.

Klarle Gesellschaft fir Landmanagement und Umwelt mbH 6
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13 Umweltbericht
13.1 Gesetzesgrundlagen fir die Aufstellung des Umweltberichtes

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden, die
dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden miissen.

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von der Landesplanung bis zum Be-
bauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Umweltprifung, sowie der Umweltbericht,
sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad bertcksichtigen, ermitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die ¢ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen (8§ 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu beriicksichtigen (8 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL (Europdaische Richtlinie zur Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme) ist fur alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umweltpriifung notwendig. Fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.12 Sondergebiet "Solarpark Neusitz™ ist ein Umweltbericht in geeigne-
tem Umfang notwendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

13.2 Bestandsaufnahme, Bewertung u. Prognose der Umweltauswirkungen

13.2.1 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Das Plangebiet besitzt einen Abstand von ca. 300 Metern zum ndrdlich verlaufenden "Heergraben’, der 3
kleine Teiche mit &hnlicher Distanz zum Plangebiet speist.

Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Auswirkungen
Auf den Flachen wird die Versiegelung durch die Festsetzung, die Solar-Module mittels Aufstanderung im
Ramm- oder Schraubverfahren zu erstellen, sehr gering gehalten. AuRerdem bildet sich relativ schnell unter
den Modulen und auf den Um-/ und Durchfahrten eine Krautschicht aus einheimischen Grésern und Krau-
tern heraus, was eine Aufwertung des Plangebiets hinsichtlich des Schutzgutes Wasser bewirkt. Zu den re-
levanten Oberflachengewaéssern im Umfeld existiert eine grof3e rdumliche Distanz, so dass von keinen ge-
genseitigen Einflissen auszugehen ist.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

13.2.2 Schutzgut Mensch (Larm)

Beschreibung
Das Planungsgebiet liegt sudlich von Schweinsdorf unmittelbar an der Autobahn A7 und ist deshalb durch
Larmemissionen stark vorbelastet.

Ergebnis
Fir den Menschen resultieren aus der Planung, mit Ausnahme der Bauphase mit Anlieferung der Anlagen-
teile, keinerlei La&rmimmissionen.

Klarle Gesellschaft fir Landmanagement und Umwelt mbH 7
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13.2.3 Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Beschreibung
Innerhalb des Plangebietes sowie in seinem naheren Umfeld sind keinerlei Bodendenkmale verzeichnet.

Baubedingte Auswirkungen
Da im Plangebiet keine Bodendenkmaéler kartiert sind, muss keine Beeintrachtigung des Schutzgutes ange-
nommen werden.

Ergebnis
Sollte wahrend der laufenden Bautatigkeit auf nennenswerte Bodendenkmale gestoRen werden, ist die Bau-
tatigkeiten an dieser Stelle zu unterbrochen um eine unwiederbringliche Zerstérung dieses Bodendenkmals
auszuschliel3en. Vor Wiederaufnahme der Bautatigkeit wird im Falle eines Fundes das weitere Vorgehen mit
dem Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege abgeklart.

13.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Fur Details wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit Stand vom 07.09.2016 verwiesen.

Beschreibung
Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flur bietet fir geschitzte S&ugetierarten nur bedingt einen geeigne-
ten Lebensraum. Angrenzende Bereiche, wie Graben, Hecken und Waldareale bieten fir verschiedene
Brutvogelarten- vor allem Heckenbriter- zahlreiche Lebensraumstrukturen. Das Plangebiet und die im Nor-
den angrenzenden Flachen kénnen fir Offenlandarten eine Eignung aufwiesen, diesem Umstand wird durch
die Anlage der artenreichen Blihwiese am ndérdlichen Rand des Geltungsbereichs Rechnung getragen.

Baubedingte Auswirkungen
Die zeitliche Begrenzung des Baubeginns verhindert erhebliche Stérungen fir die heimischen Brutvogelar-
ten in den Hecken sowie auf der Eingriffsflache selbst.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Das Plangebiet stellt fir geschitzte Tierarten auch nach dem Eingriff eine wertvolle Jagdflache dar, da sich
auf der Flache eine Gras- und Krautschicht herausbildet, die eine héhere Biodiversitat als die urspriingliche
Ackerflache aufweisen kann.

Ergebnis

Die Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass bei keiner Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und bei keiner
europdischen Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie unter Beriicksichtigung der MaRhahmen zur Ver-
meidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat die Tatbestande nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BnatSchG erflllt werden.

Fur die direkt im Plangebiet potentiell betroffenen Vogelarten sind projektbedingte Wirkungen und Prozesse
unter Berlicksichtigung der konfliktvermeidender MaBnahmen so gering, dass 6kologische Funktionen der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleiben und eine Verschlechte-
rung der Erhaltungszustande der lokalen Population nicht gegeben ist.

13.2.5 Schutzgut Boden

Beschreibung
Im Zuge der Planungen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen umgewidmet und hauptsachlich in ex-
tensives Grunland umgewandelt.

Baubedingte Auswirkungen
Die Gefahr von Verdichtungen des Bodens wahrend der Bauphase kdnnen nahezu ausgeschlossen werden,
da keine schweren Baumaschinen zum Einsatz kommen. Die bisherige Hauptfunktion als Standort fir Kul-
turpflanzen geht vollstandig verloren. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsmagiger Handhabe
nicht eintreten.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in
extensives Grinland sogar erhéht. Zusatzlich kommt es zu einer Steigerung der Filter- und Pufferfunktion.
Die Eigenschaft als Standort fur Kulturpflanzen geht zunéchst vollstéandig verloren, kann aber nach dem
Ruckbau der Anlage wieder vollwertig erfullt werden.

Klarle Gesellschaft fir Landmanagement und Umwelt mbH 8
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Ergebnis
Die Schutzbediirftigkeit des Bodens wird durch die Planung nur teilweise verletzt. Lediglich seine Funktion
als Standort fur Kulturpflanzen geht fur den Zeitraum der Nutzung vollsténdig verloren. Die anderen Funktio-
nen erhalten durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in extensives Griinland eine Aufwer-
tung. Somit ist keine Betroffenheit des Schutzgutes Boden festzustellen.

13.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung
Das Plangebiet befindet sich sidlich von Schweinsdorf auf der Ackerflur im Gewann “Wolfsbeier” direkt an
der Autobahn A7. Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die von der Ortschaft Schweins-
dorf her nicht einsehbar sind.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Das Plangebiet liegt direkt an der Autobahn A7 und soll durch ein randliches Pflanzgebot mit 5-reihigen
Gehdlzpflanzungen zur Umgebung hin abgepuffert werden.

Ergebnis
Es sind nur minimale Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, zwar wird die Anlage als dunkles
Feld wahrgenommen, allerdings ist die anthropogen vorbelastete Flachen entlang der Autobahn von den
Siedlungsbereichen nicht einsehbar.

13.2.7 Schutzgut Klima

Beschreibung
Die Veranderung von Flachennutzungen, wie z.B. die Versiegelung von Bdden oder der Bau von Gebéauden,
kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache als auch auf angrenzende Flachen aus-
wirken. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.12 Sondergebiet “Solarpark Neusitz” erlaubt nur eine ge-
ringe zuséatzliche Versiegelung. Infolge der Umwandlung in eine extensive Grunflache sind hingegen positive
Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen
Durch die Festsetzung der maximalen Hoéhenentwicklung im Planungsgebiet sowie die grunordnerischen
Festsetzungen kdnnen negative Auswirkungen in Bezug auf das Kleinklima ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Die geplante Aufstanderung der Solarmodule bewirkt nur eine geringfiigige Veradnderung des Kleinklimas,
vielmehr ist der positive Beitrag des geplanten Solarparks mit einer geschétzten CO, - Einsparung pro Jahr
von ca. 480 t gegentber konventioneller Stromerzeugung und dessen Beitrag zu den Klimaschutzzielen der
Gemeinde Neusitz hervorzuheben.

Klarle Gesellschaft fir Landmanagement und Umwelt mbH 9
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13.2.8 Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgutern auch die Wechselwirkungen zwischen die-
sen zu berucksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Diese Wirkungs-
geflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu beriicksichtigen, um Sekundéareffekte und Summationswirkungen
einschéatzen zu kénnen.

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Wasser - Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung gering
und- verdichtung

- Eintrag von Schadstoffen durch den Betrieb keine
Mensch (Larm) - Zunahme des Verkehrs und damit der La&rmemissionen keine

- Zunahme des Verkehrs und damit der Abgasemissionen keine
Kultur- Sachguter - Zerstorung archéologischer Kulturguter keine
Tiere und Pflanzen | - Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch Umnutzung gering

und Versiegelung
Boden - Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung gering

Landschaftsbild - Veranderung des Landschaftsbildes durch die geplanten Module und mittel
baulichen Anlagen, Umnutzung der Ackerflachen

Klima - Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusétzliche Versiege- gering
lung und grof3e Baukdrper

Wechselwirkungen keine
Ubersicht der Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit

13.2.9 Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der geplanten Bauvorhaben sind die 0.g. Umweltauswirkungen verbunden. Ohne die geplante Nut-
zung ,Solarpark” wiirde das betroffene Flurstlick weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt, die aufgefuhrten
Beeintrachtigungen wirden nicht eintreten. Die intensive Ackernutzung mit Ublicher Erosionsgefahr, Diingung und
Pestizid-Eintragen blieben erhalten.

Alternative Planungsmdglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht erkennbar.
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13.2.10 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen

Auf der Grundlage der Eingriffsregelung gem. BNatschG und BauGB sind Beeintréachtigungen von Natur und Land-
schaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen.

Schutzgut Wasser
Um den Versiegelungsgrad gering zu halten, ist unter den Modulen auf die Entwicklung eines extensiven
Dauergriinlandes hinzuwirken.

Schutzgut Mensch (L&arm)
Der Betrieb der Solaranlage lauft ohne erhebliche Larmimmissionen ab.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Da sich innerhalb des Plangebiets sowie dessen Umgebung keinerlei Bodendenkmaler befinden, bleiben die
Belange des Denkmalschutzes unberihrt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Mit der Uberplanung geht eine geringe Versiegelung einher. Der Eingriff ist aufgrund des Entwicklungsziels
unvermeidbar und wird unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen als unerheb-
lich eingestuft.

Schutzgut Boden
Die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in eine extensive Grinflache zieht fiir das Schutzgut
Boden insgesamt betrachtet eher positive Aspekte infolge der Funktionssteigerung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fir Schadstoffe sowie als Standort fur nattirliche Vegetation und Ero-
sionsschutz nach sich.

Schutzgut Landschaftsbild
Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftshild ist nicht vermeidbar, der Eingriff wird jedoch durch festgesetzte
randliche Eingriinung so gering wie mdglich gehalten. Zudem befindet sich der Standort des geplanten So-
larparks in einem schwer einsehbaren Bereich.

Zulassig sind nur Solarmodultische mit einer Hohe von maximal 4,70 m Uiber dem Geléande.

Schutzgut Klima
Durch die Festsetzung der maximalen Héhe der Module werden keine negativen Auswirkungen hinsichtlich
der Windverwirbelungen erwartet. Grundsatzlich ist der positive Effekt durch die Realisierung einer klima-
freundlichen Energieproduktionsanlage hervorzuheben.
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13.3 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Diese Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung*, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003.

In der nachfolgenden Biotopbewertung werden nach dem Vorsorgeprinzip alle die Flachen bewertet, die durch den
Bebauungsplan einen Eingriff erfahren kénnen.

Der Leitfaden der Eingriffsregelung sieht die Umsetzung der Eingriffsregelung in folgenden 4 Schritten vor:

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft Matrix Abb. 7

(Bestandsaufnahme) Listen 1a bis 1c

Schritt 2 iter- Matrix Abb. 7
wicklung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen Liste 2

fur Naturhaushalt und Landschaftshild
Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen  Matrix Abb. 7
Schritt 4 Auswihlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich Listen 2a und 3b
und naturschutzfachlich sinnvaller Ausgleichs- Liste 4

mabknahmen als Grundlage fur die Abwagung

Abwiagen mit allen éffentlichen und privaten Belangen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Arbeitsschritte der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

13.3.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Schritt 1)

Entsprechend Arbeitsschritt 1 wird die Flachenverteilung vor dem Eingriff erfasst, im vorliegenden Fall handelt es sich
ausschlief3lich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

Flachenverteilung vor dem Eingriff Flache in m?

Acker 25231.42
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=

Flachenverteilung:
Die Beurteilung der Flachen vor dem Eingriff gestaltet sich im Plangebiet problemlos, da es sich ausschlie3lich um
landwirtschaftliche Ackerflachen handelt.

NN 52\ 507

605

Weinberg

Wolfsbeiler
Legende

- Acker

Flachenverteilung vor dem Eingriff

13.3.2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs (Schritt 2)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.12 Sondergebiet “Solarpark Neusitz" mit dem méglichen Eingriff in Natur
und Landschaft dient als Grundlage zur Erfassung und Bewertung des Plangebietes entsprechend Schritt 2 des
Regelverfahrens.

Flachenverteilung:
Auf der Grundlage des Bebauungsplanes und der Digitalen Flurkarte wurden mittels CAD die Flachen der Nutzung
nach dem Eingriff ermittelt. Siehe dazu folgende Darstellung.
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9%

Weinberg

Legende

|:| Sondergebiet

- Pflanzgebot Hecken und Straucher

- Pflanzgebot Wiese
// /

Fléchenverteilung nach dem Eingriff

Bewertung der Flachen nach dem Eingriff:

Der Bebauungsplan legt eine maximal mogliche Uberbauung (dabei handelt es sich (iberwiegend um eine Uber-
schirmung) durch die Grundflachenzahl von 0,6 fest. Zusatzlich erfolgt die MaRgabe, das gesamte Plangebiet in eine
extensive Grinfliche umzuwandeln und zu bewirtschaften.

Der erforderliche Kompensationsaufwand kann durch die am Eingriffsort durchgefiihrten VermeidungsmafRnahmen,
zu denen auch griinordnerisch wirksame MafRnahmen zahlen, verringert/ ausgeglichen werden. Das blof3e Einbezie-
hen von Flachen, in die nicht eingegriffen wird, stellt keine anrechenbare Vermeidungsmafnahme dar. Soweit Ver-
meidungsmafinahmen in der Planung vorgesehen sind, kann — je nach Ausschépfung der im Einzelfall gegebenen
Moglichkeiten — ein niedrigerer Kompensationsfaktor innerhalb der angegebenen Spanne gewahlt werden. Ein nied-
riger Kompensationsfaktor kann auch in Féllen der Bebauung versiegelter Flachen (z. B. Konversionsflachen) ange-
messen sein, sofern nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB uberhaupt ein Ausgleich erforderlich ist.

Einstufung der Flachen
Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung - auch nicht mittelbar - im
Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung nicht einbezogen.

13.3.3 Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen

Im folgenden Schritt 3 des Regelverfahrens wird das urspriingliche Plangebiet (Schritt 1), mit dem Zustand des Ge-
biets nach Planumsetzung (Schritt 2), Gberlagert.

Bestimmung der Kompensationsfaktoren:

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung bietet fur die einzelnen Beeintréchtigungsintensititen Spannen von Kompensati-
onsfaktoren an. Aus denen in Abh&ngigkeit von Umfang und Qualitat, der am Eingriffsort durchgefiihrten Mafl3nah-
men (Schritt 2), der zutreffende Kompensationsfaktor bestimmt wird.
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Berechnung des Kompensationsumfangs:

Unter Berlcksichtigung der naturschutzfachlichen Erfordernisse hinsichtlich der Gestaltung der Einfriedungen sowie
die Umsetzung und Pflege der BegrunungsmafRnahmen wird der Kompensationsfaktor mit 0,2 fur die gesamte Ein-
griffsflache (2,09 ha) festgesetzt.

Somit entsteht ein notwendiger Ausgleich von 0,418 ha.

13.4 AusgleichsmalRnahmen

13.4.1 Bewertung der Ausgleichsflachen

Der Ausgleich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.12 Sondergebiet “Solarpark Neusitz® soll vollstédndig im
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

13.4.2 Festlegung der Ausgleichsflachen

Die GrolRe der Ausgleichsflache berechnet sich aus dem Ergebnis des Kompensationsumfangs 0,418 ha abziglich
der GroR3e der festgesetzten Pflanzgebote (vor dem Eingriff: Acker). Es werden dabei folgende Kategorien von anre-
chenbaren Pflanzgeboten unterschieden.

1. Blutenreiche Wiesengesellschaft (Lebensraum I®): 1.686 m?

2. Randliche Gehdlzstrukturen: 2.626 m?

Nach Anrechnung der Ausgleichsflachen resultiert in der Bilanz ein Uberschuss von 132 m2, so dass der erforderli-
che Ausgleich komplett im Geltungsbereich des Bebauungsplans umgesetzt werden kann.

13.5 Prifung von Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Der Standort bietet aufgrund seiner Lage an der Autobahn A7 und der damit einhergehenden Vorbelastung, der
schlechten Einsehbarkeit, seiner EEG- Vergitungsfahigkeit und seiner relativ monotonen Struktur giinstige Voraus-
setzungen zur Umsetzung einer PV- Freiflachenanlage. Einzig die Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebiets des
Naturparks Frankenhohe ist negativ zu bewerten. Im Gegensatz zu den anderen EEG- forderfahigen Flachen im
Gemeindegebiet stellt die Flache selbst keinen bedeutenden Lebensraum fiir heimische Brutvdgel dar, so dass unter
Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und einer wirksamen Eingriinung mit einer 5-
reihigen Hecke auch die Beeintrachtigungen fir Natur und Landschatft relativ gering gehalten werden kénnen.

Planungsalternativen

In der vorangegangenen Bewertung wurde festgestellt, dass sich die Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben
hauptséchlich auf das Landschaftsbild sowie die Tier- und Pflanzenwelt bezieht. Diese Beeintrachtigungen sollen
durch die zahlreichen minimierenden Festsetzungen grof3tmdglich kompensiert werden.
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13.6 Monitoring

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung der Bauleitpl&ne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und um in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung des Monitorings ist es,
insbesondere die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erfassen. Fir das Sondergebiet “Solar-
park Neusitz” sind durch ein geeignetes Monitoringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung
lediglich prognostiziert werden konnten, nach der Umsetzung nachzuweisen.

Nachzuweisen ist, ob es weitere Umweltbelastungen gibt, die von der Natur der Sache her nicht sicher vorhergesagt
werden kdnnen.

Der Ablauf des Monitorings, wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umweltauswirkungen
Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan:

Termin Monitoringaufgabe

Vor Beginn der BaumalRhahme Wurden Anpflanzungen (Randeingriinung) entsprechend der Bebauungs-
planung bericksichtigt?

Nach der BaumalRhahme Wurden die AusgleichsmaRnahmen entsprechend der Bebauungsplanung
umgesetzt?

Zwei Jahre nach Abschluss der Bau- | Wird die AusgleichsmaRnahme wie gewlinscht bewirtschaftet?
malnahme

- Neubewertung der Umweltbelange nach Beriicksichtigung der neuen Erkenntnisse
- Vorlage im Gemeinderat und beim Landratsamt
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14 Abwagung/ Zusammenfassung Umweltbericht

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.12 Sondergebiet “Solarpark Neusitz” werden relativ artenarme
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen ist hauptséchlich die Veranderung des Landschaftsbildes von Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Sie um-
fassen z. B.

- Anlage einer blitenreichen Wiesengesellschaft entlang des nérdlichen Plangebietsrands.

- Umwandlung des kompletten Geltungsbereichs in eine extensive Griinflache

- Randeingriinung mit 5-reihigen Gehoélzpflanzungen.

- Zeitlich befristeter Baubeginn

Durch diese MalRnahmen wird auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter "Landschaftsbild” und
.Pflanzen und Tiere" reagiert

Der Eingriff wird durch die planinternen AusgleichsmafRnahmen vollstandig kompensiert.

Bei der Abwagung der o6ffentlichen Belange ,Entwicklung, Férderung und Ausbaus einer nachhaltigen Energiever-
sorgung” gegeniiber den unvermeidlichen Eingriff in Natur und Landschaft stuft die Gemeinde Neusitz, entsprechend
dem Grundsatz der Verhaltnismafigkeit, die erstgenannten, 6ffentlichen Belange gegeniiber den Belangen von Natur
und Landschaft als héherrangig ein.

Zur Erreichung des genannten 6ffentlichen Belanges ist dieser unvermeidbare Eingriff derzeit an keinem anderen Ort
und in keinem geringeren Umfang durchfiihrbar.

Die Gemeinde Neusitz kommt zu dem Ergebnis, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.12 Sonder-
gebiet "Solarpark Neusitz” den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Ab-
wagung ausreichend Rechnung tragt.

Ausgefertigt

Gemeinde Neusitz, den

Burgermeister Glas
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